ZARZADZENIE NR 403/24
WOJTA DOBRZYNIEWO DUZE
z dnia 1 lutego 2024 r.
W sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Dobrzyniewo
Duze na lata 2024-2026
Na podstawie art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.), zarzagdzam co nastepuje:
§1.
Przyjmuje si¢ Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Dobrzyniewo Duze na
lata 2024 - 2026, ktoéry stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.
§2.
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Planowania Przestrzennego,
Nieruchomosci i Ochrony Srodowiska.
§3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zalacznik nr 1
do Zarzadzenia Nr 403/24
z dnia 1 lutego 2024 r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY DOBRZYNIEWO DUZE NA LATA 2024-2026

Podstawa opracowania niniejszego planu jest art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.). W opracowaniu uj¢to
gminny zasob nieruchomosci, ktére stanowig wiasnos¢ Gminy Dobrzyniewo Duze na
podstawie danych zawartych w katastrze nieruchomosci oraz ewidencji oraz oddanych
w uzytkowanie wieczyste. Pozwala on na dokonanie odpowiednich analiz ilosciowo -
jakosciowych posiadanych nieruchomos$ci i na ich podstawie okreslenie celow
gospodarowania. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt Gminy Dobrzyniewo
Duze.
Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci okreslajacy gtéwne kierunki dziatan sporzadza si¢
W oparciu o art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami i zawiera w szczegdlnosci:
1) zestawienie powierzchni zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste,
2) prognoze:
a) dotyczacg udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,
c) wplywow osiaganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci,
d) dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci;
3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakresla jedynie
gléwne kierunki dziatania. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie
i formie jej zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomosci
bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktore
beda wynikaly z uchwat budzetowych na 2024 r., 2025 r. i 2026 r., w formach prawnych
przewidzianych w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 r. poz.
1610 ze zm.), ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U.
z 2023, poz. 344 ze zm.) oraz uchwale Nr XXVI/106/08 Rady Gminy Dobrzyniewo Duze
z dnia 26 sierpnia 2008 r. w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzenia
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata lub

na czas nieoznaczony (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2008 r. Nr 234 poz. 2408).



1. Zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji

nieruchomosci oraz zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste

Powierzchnia nieruchomosci stanowiacych wlasno§¢ Gminy Dobrzyniewo Duze, wg stanu na 31.12.2023 r.

Obreb Powierzchnia [ha]

Borsukdéwka 43,6780
Chraboty 36,4639
Dobrzyniewo Duze 13,8015
Dobrzyniewo Koscielne 19,2598
Fasty 28,7254
Gnita 13,6944
Jaworowka 21,5879
Kopisk 7,5176
Kozince 16,1723
Krynice 8,2664
Lence 12,2826
Letniki Bohdan Podlence 8,7798
Nowe Aleksandrowo 9,6980
Nowosiotki 2,2060
Obrubniki 9,8492
Pogorzaltki 17,4493
Ponikta 8,8533
Rybaki 14,25

Szacity 7,9923
Lyski, gm. Choroszcz 0,0070

Zestawienie nieruchomo$ci stanowigcych wspotwlasnos$¢ z osobami fizycznymi, wg stanu na 31.12.2023 r.

Obreb Jednostka rejestrowa Powierzchnia [ha] Udzial Gminy
Dobrzyniewo Duze 519 0,2359 VZs
Jaworowka 214 3,53 Ya
Krynice 119 0,3072 32/128
Lence 169 2,0850 ¥
Lence 170 0,1517 ¥
Nowe Aleksandrowo 495 0,3999 V2
Nowe Aleksandrowo 497 0,1415 3/8
Ponikla 112 0,0710 8/16

Zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, wg stanu na 31.12.2023 r.

Obreb Jednostka rejestrowa Powierzchnia [ha]
Dobrzyniewo Duze 574 0,0918
Dobrzyniewo Duze 573 9,1244
Dobrzyniewo Duze 578 0,2005
Dobrzyniewo Duze 577 0,0090
Dobrzyniewo Duze 1229 0,1264




Wykaz lokali mieszkalnych, wg stanu na 31.12.2023 r.

Miejscowos¢ Nr lokalu Pow. uzytkowa [m?] Zagospodarowanie
ul. Szkolna 12/1 68,78 wynajete
ul. Szkolna 12/2 46,2 wynajete
ul. Szkolna 12/3 44,4 wynajete
ul. Szkolna 12/4 47,7 nie wynajete

8 ul. Szkolna 12/5 71,05 wynajete
S
% ul. Szkolna 12/6 28,6 nie wynajete
g ul. Szkolna 12/7 60,19 wynajete
§ ul. Szkolna 12/8 54 wynajete
;8 ul. Szkolna 12/9 70,47 wynajete
ul. Szkolna 12/10 47,19 wynajete
ul. Szkolna 12/11 54,96 korzystanie bezumowne
ul. Szkolna 12/12 67,25 wynajete
ul. Bialostocka 23/1 56 wynajete
Fasty ul. Szosa Knyszynska 36/1 62,3 wynajete
ul. Szosa Knyszynska 36/2 54 wynajete
ul. Szosa Knyszynska 36/3 92,2 wynajecte
Jaworowka Jaworowka 8A 50 wynajecte
Obrubniki Obrubniki 33 54,7 nie wynajete
Pogorzatki Pogorzatki 127B 50 wynajete
Kozince Kozince 43 145 nie wynajgte

Wykaz lokali uzytkowych i sposéb ich zagospodarowania, wg stanu na 31.12.2023 r.

Obiekt budowlany Powierzchnia [m?] Sposéb zagospodarowania
Gminne Centrum Kultury 337 GCK, Biblioteka i OSP Dobrzyniewo Duze
w Dobrzyniewie Duzym
Budynek zlewni mleka 33,7
w Dobrzyniewie Duzym
Budynek na gminnym stadionie 65,5 Uzyczenie - dziatalno$¢ sportowa
sportowym w Dobrzyniewie Duzym
Budynek Urzgdu Gminy 350 Siedziba Urzedu Gminy oraz Gminnej Spotki
Dobrzyniewo Duze Wodnej ,,Jednos¢”
Budynek UG I cze$¢ 323,5 Najem — dziatalnos$¢ gospodarcza
w Dobrzyniewie Duzym
Budynek UG II czgs¢ 169,9 Siedziba Urzedu Gminy, Gminnego Osrodka Pomocy
w Dobrzyniewie Duzym Spotecznej i lokal mieszkalny
Budynek gospodarczy przy 95
ul. Szkolnej w Dobrzyniewie Duzym
Dom Nauczyciela 763 12 lokali mieszkalnych o tacznej pow. 660,79 m?
w Dobrzyniewie Duzym
Budynek przepompowni wody 12,5
w Dobrzyniewie Duzym
Budynek hydroforni 308,5
w Dobrzyniewie Duzym
Budynek ZSP Dobrzyniewo Duze 3045
Hala sportowo-widowiskowa 1464 Trwaty zarzad. Pomieszczenie w budynku
w Dobrzyniewie Duzym gospodarczym jest wynajmowane na prowadzenie
Garaz w Dobrzyniewie Duzym 104 dziatalnosci gospodarczej - telekomunikacja
Budynek gospodarczy x2 205
w Dobrzyniewie Duzym
Smietnik betonowy 12
w Dobrzyniewie Duzym
Swietlica Wiejska w Borsukdwce 175,21
Swietlica Wiejska w Bohdanie 55,4
Budynek hydroforni w Bohdanie 110




Swietlica Wiejska w Chrabotach 252,74 Uzyczenie mieszkancom wsi
Budynek gospodarczy w Chrabotach 144
Smietnik betonowy w Chrabotach 5
Budynek Chraboty 48A 52,59 Najem pod dziatalno$¢ handlowo-ustugowa
Swietlica Wiejska 54,48
w Dobrzyniewie Ko$cielnym
Dom Nauczyciela w Fastach 208,5 Lokale mieszkalne
Budynek gospodarczy przy Domu 68,7
Nauczyciela w Fastach
Budynek ZSP w Fastach 831,6 Trwaly zarzad
Budynek gospodarczy w Fastach 15
Hala sportowa w Fastach 1221
Budynek hydroforni w Fastach 49,8
Swietlica Wiejska w Gnitej 151 Uzyczenie GCK
Swietlica Wiejska w Jawordwce 198 Uzyczenie GCK + lokal mieszkalny
Budynek hydroforni w Jaworowce 43,4
Budynek hydroforni w Kopisku 74,6
Budynek OSP Kozince 116 Uzyczenie OSP Kozince
Swietlica Wiejska w Kozincach 375,89 Uzyczenie GCK i Stowarzyszeniu Krolewski
Gosciniec Podlasia oraz najem pod dziatalno$c
gospodarcza
Kontener w najmie socjalnym 14,5
w Kozifcach
Swietlica Wiejska w Krynicach 239,21 Uzyczenie GCK, lokal uzytkowy wynajety pod
dziatalno$¢ gospodarcza
OSP Letniki 397,1 Uzyczenie OSP Letniki
Swietlica Wiejska w Obrubnikach 341 Dziatalno$¢ handlowo-uslugowa oraz uzyczenie
SP w Obrubnikach
Budynek hydroforni w Obrubnikach 88,21
Budynek SP w Obrubnikach 1159,6 Trwaly zarzad. Jedno mieszkanie w budynku szkoty
Budynek gospodarczy w Obrubnikach 157
Smietnik betonowy w Obrubnikach 8
Swietlica Wiejska w Poniklej 120 W czgécei budynku prowadzony jest skup mleka.
Budynek OSP Pogorzatki 465,67 Uzyczenie OSP Pogorzatki
Wigjski Dom Kultury w Pogorzatkach 323 Uzyczenie GCK + wynajem lokali pod dziatalno$¢
gospodarcza
Budynek SP w Pogorzatkach 11476 Trwaly zarzad
Budynek gospodarczy w Pogorzatkach 55 Wynajem na garaz
Dom Nauczyciela w Pogorzatkach 213 W budynku znajduje si¢ lokal mieszkalny
Garaz blaszak w Pogorzatkach 56,12
Garaz blaszak w Pogorzatkach 19
Kontenery szatniowe w Pogorzatkach 20
Przepompownia w Pogorzatkach 20,2
PSZOK w Pogorzatkach 199,17
Budynek Wiejskiego Domu Kultury 437,6
w Nowym Aleksandrowie Trwaty zarzad + uzyczenie lokalu Stowarzyszeniu
Budynek ZSP w Nowym Aleksandrowie 1025,2 Mtodzi Dla Dobrzyniewa
Kompleks boisk sportowych ,,ORLIK 68,39
2012” w Nowym Aleksandrowie

Budynek Gminnego Centrum Kultury w Dobrzyniewie Duzym, Swietlica Wiejska
w Gnitej, Jaworéwce 1 Krynicach oraz Wiejskie Domy Kultury w Pogorzaltkach
1 Kozincach przekazane sa w uzyczenie na czas nieoznaczony Gminnemu Centrum Kultury
w Dobrzyniewie Duzym, celem realizacji dziatalnos$ci statutowe;.

Jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej majg swoje siedziby w uzyczonych

gminnych lokalach.
Nieruchomosci szkolne zostaty w drodze decyzji administracyjnej przekazane w trwaty

zarzad szkotom.

Grunty gminy o lacznej powierzchni 14,1448 ha oddane sa w dzierzawg/najem osobom
fizycznym.



2. Prognoza

2.1. Udostepnianie nieruchomosci zasobu oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu

Sposdb udostepnienia 2024 2025 2026
nieruchomosci
Planowane dochody [zt brutto]
Dzierzawa I najem nieruchomosci 4 345,00 4 700,00 5 100,00
Najem lokali uzytkowych 163 955,00 177 000,00 191 200,00
Najem lokall mieszkalnych 127 00,00 136 000,00 145 000,00
Trwaly zarzad 0 0 0
Uzyczenie 0 0 0
Uzytkowanie wieczyste 122 170,89 122 170,89 122 170,89
Wg potrzeb Gminy okreslonych Wg potrzeb Gminy

SprzedaZ niemChomOéCi 14 642 484’00 w uchwale budzetowe;j okreslonych w uchwale

i posiadanych srodkow budzetowej i posiadanych

finansowych srodkow finansowych

Udostepnianie nieruchomos$ci zasobu Gminy nastgpowaé bedzie poprzez sprzedaz,
zamiang, darowizng, dzierzawe, najem, uzyczenie, trwaly zarzad - zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami prawa. Prognozuje si¢ iz w latach 2024-2026
wydzierzawiane/wynajmowane beda nieruchomosci dotychczas wydzierzawiane oraz
nieruchomosci, na ktore beda wptywaé wnioski o dzierzawe/najem. Przewiduje si¢ rowniez
mozliwo$¢ sprzedazy nieruchomos$ci wydzierzawionych. Sprzedaz nieruchomosci z zasobu
w latach 2024-2026 uzalezniona bedzie od potrzeb okreslonych w uchwatach budzetowych
oraz od posiadanych przez Gmin¢ Dobrzyniewo Duze $rodkow finansowych.

Nabywanie nieruchomos$ci na rzecz Gminy Dobrzyniewo Duze nastgpowaé bedzie
w drodze kupna, darowizny, zamiany, komunalizacji i w innych formach przewidzianych
prawem w zwigzku z koniecznoS$cig realizacji zadan wilasnych, obowigzkami wynikajacymi
z przepisOw szczegdlnych oraz realizacja zadan publicznych. Prognoza nabywania
nieruchomosci na rzecz Gminy Dobrzyniewo Duze w latach 2024-2026 bedzie nastgpowata
poprzez:
1) zakup, zamiang, darowizng, nieodptatne przekazanie, pierwokup;
2) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych i orzeczen sadowych;
3) dziatalnos$¢ inwestycyjng stuzaca realizacji zadan wtasnych gminy.

Powyzsze zwigzane bedzie z konieczno$cig realizacji zadan wiasnych i zleconych,
obowigzkami wynikajacymi z przepiséw szczegdlnych oraz realizacja celow publicznych.
Trudna jest do okreslenia wielko§¢ powierzchni jaka w ciggu najblizszych trzech lat
obowigzywania planu moze wej$¢ do zasobu.

2.2. Poziom wydatkdéw zwiazanych z udostepnieniem nieruchomo$ci zasobu oraz nabywaniem

nieruchomosci do zasobu

Wydatki zwigzane nabywaniem nieruchomosci przez gming stanowig glownie koszty
zakupu 1 wuzaleznione beda od S$rodkéw okreslonych w uchwalach budzetowych
podejmowanych w poszczegdlnych latach. Natomiast wydatki zwigzane z udostgpnieniem

nieruchomosci stanowig koszty operatdéw szacunkowych dotyczacych wyceny zbywanych



nieruchomosci, ogloszen wykazéw nieruchomosci przeznaczonych do zbycia, publikacje
przetargéw oraz koszty sporzadzania wypisow 1 wyrysow. Zarowno w przypadku zbycia jak
1 nabycia nieruchomos$ci mogg pojawi¢ si¢ inne koszty takie jak ustugi geodezyjne zwigzane
z podzialami i rozgraniczeniami nieruchomosci oraz wznowieniami znakow granicznych,
koszty notarialne, sadowe, stuzebnos$ci za grunty zajete pod urzadzenia przesylowe, itd.

2.3. Wplywy z osiaganych oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gminnych

oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomo$ci

gminnych
Wplywy z optat osigganych z tytulu wieczystego uzytkowania zostaty podane w pkt 2.1.

Jednostki o$wiatowe zwolnione s3 ustawowo z oplat z tytulu trwatego zarzadu za
nieruchomosci gminne.

2.4. Aktualizacija oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminnych oddanych

W uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci gminnych

Ostatnia aktualizacja optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Dobrzyniewo Duze oddanych w uzytkowanie wieczyste byta przeprowadzona w 2017 r.
W przypadku dwoch uzytkownikow wieczystych optate zaktualizowano od 2021 r., jednego -
2022 r. i jednego — 2023 r. W prognozowanym okresie mozna przeprowadzi¢ aktualizacje optat
z tytutu uzytkowania wieczystego.

W prognozowanym okresie nie zachodzi koniecznos¢ przeprowadzenia aktualizacji
optat z tytutu trwalego zarzadu, gdyz trwaly zarzad jest nieodplatny.

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Gmina Dobrzyniewo Duze gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa uwzgledniajgc
w pierwszej kolejnosci potrzeby spoteczno$ci lokalnej i realizacj¢ zadan publicznych.
Nieruchomos$ci wchodzace w sktad gminnego zasobu moga by¢ wykorzystywane na cele
rozwojowe gminy i dla potrzeb zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

Program gospodarowania nieruchomosci zasobu gminy na lata 2024-2026 zaktada kontynuacje
dotychczasowych umow dzierzaw i najmu. Prognozowane wplywy do budzetu gminy z tytulu
dzierzawy i najmu sktadnikéw majatkowych moga by¢ wyzsze w poréwnaniu do lat ubiegtych
zgodnie z obowigzujacg w tym okresie inflacja.

Wysokos¢ dochodéw ze sprzedazy nieruchomos$ci stanowigcych wilasnos$¢ gminy zalezna
bedzie gtdownie od intensywnosci procesu sprzedazy nieruchomos$ci w drodze przetargu lub w
drodze bezprzetargowej oraz od wzrostu cen nieruchomosci na lokalnym rynku, a takze sytuacji

spoteczno-gospodarczej gminy, a nawet kraju.



