Dz. UrRz. W0J.PODLASKIEGO
NR 100, p0z. 996 z 2008R.

UCHWALA NR XX-79/08
RADY GMINY DOBRZYNIEWO DUZE

Z dnia 11 marca 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lence gmina
Dobrzyniewo Duze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz.
984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz.327; Nr
138, poz. 974; Nr 173, poz. 1218) oraz art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266; z 2005 r. Nr 175,
poz. 1462; z 2006 r. Nr 12, poz. 63; z 2007 r. Nr 75, poz. 493; Nr 80, poz. 541) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130,
poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319; Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880)
uchwala si¢, co nastepuje:

ROZDZIAL 1

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen ze ,,Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo Duze”, uchwalonym uchwata Nr
XXXI11/145/05 Rady Gminy Dobrzyniewo Duze z dnia 25 maja 2005 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Lenice gmina Dobrzyniewo
Duze, skladajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali
1:1000, stanowigcego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Uchwata obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,9 ha (dziatki o numerach geod.
267, 268, 269, 270 1 cze$¢ dziatki 102/2) ptozony na podinoc od istniejacej zabudowy wsi
Lence wg granic wyznaczonych uchwatg Nr XIII/52/07 Rady Gminy Dobrzyniewo Duze z
dnia 27 lipca 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lence.

3. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna planu - rysunek planu w skali 1:1 000, stanowigcy zatacznik Nr [;

2) rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu:
a) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr 2,

b) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy Dobrzyniewo Duze
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3.
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§ 2. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobu ich
zagospodarowania 1 zabudowy oraz ustalenie zasad zrownowazonego rozwoju i
zintegrowane] ochrony s$rodowiska przyrodniczego na obszarze o wysokich walorach
krajobrazowych.

§ 3. Scile obowiazujacymi elementami ustalen planu, wyznaczonymi na rysunku planu
s3:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajagce - wyznaczajgce tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i
dopuszczalnym;

3) linie regulacyjne — obowiazujace linie zabudowy i nieprzekraczalne linie zabudowy
Wwyznaczone na rysunku planu; obowigzuja w odniesieniu do budynkow 1 obiektow
kubaturowych; w przypadku fragmentow terenéw, w ktorych nie wyznaczono linii
regulacyjnych obowiazujg przepisy odrebne.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o rdéznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ $Sciana budynku lub jego najdalej wysunigte elementy w kierunku ulicy lub
sasiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajaca, z wylgczeniem elementow
wystajacych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy, podjazd;

4) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumieé¢ numeryczne i literowe
oznaczenie poszczegbdlnych terendw okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub
uzupehniajace;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkoéw po obrysie
zewngtrznym wyrazong w metrach lub w % jako stosunek powierzchni zabudowy
zlokalizowanej na dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej tej dziatki;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimalng odlegto$¢ w
rzucie prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku, a gruntem
rodzimym;

7) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
miejsca parkingowe, a takze ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i
obrony cywilnej, urzadzenia stuzgce informacji o terenie;

8) uciagzliwosci- nalezy przez to rozumie¢ kazda dziatalno$§¢ o negatywnym wplywie na
warunki zycia mieszkancow 1 stan srodowiska przyrodniczego.

ROZDZIAL 11

USTALENIA OGOLNE

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowag
jednorodzinng i letniskowa.

2016-05-23 10:17:00



2. Tereny objete ustaleniami planu zostaty oznaczone na rysunku planu nastepujacymi
symbolami przeznaczenia terenu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej letniskowej;
2) EE — tereny urzadzen elektroenergetycznych;
3) KD-D - tereny drog publicznych — drogi dojazdowe;

4) KDw — treny drog wewnetrznych.
3. Okreslone funkcje terenow wskazuja podstawowy, ustalony w planie sposéb
uzytkowania.

4. Zasady dotyczace przeznaczenia dopuszczalnego zostaly okre§lone w rozdziale III —
w ustaleniach szczegdtowych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ rozbudowe istniejagcego uktadu przestrzennego wsi Lence o zespot
zabudowy mieszkaniowej realizowany na wyznaczonym obszarze, z zachowaniem tadu
przestrzennego, w sposob uwzgledniajacy uwarunkowania srodowiska przyrodniczego.

2. Ustala si¢ obowigzek zachowania nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii
zabudowy dla obiektow budowlanych w celu uzyskania uporzadkowanego charakteru
ksztaltowanej przestrzeni oraz wlasciwych waloréw przestrzennych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Teren objety planem stanowi obszar enklawy S$rodlesnej o niskim stopniu
przeksztalcen S$rodowiska, eksponowany w krajobrazie, ktéry nalezy chroni¢ przed
degradacja.

2. Ustala sig¢, ochron¢ waloréw krajobrazowo-przyrodniczych terenu, zasobéw wod
podziemnych oraz koniecznos¢ uwzglednienia 1 zachowania powigzan
przyrodniczych poprzez:

1) zachowanie rzezby terenu poprzez zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu (nie dotyczy mikro-niwelacji w obrebie dziatki
budowlane;j i drog);

2) zakaz lokalizacji ustug kolidujacych z zabudowa mieszkaniowa;

3) zakaz lokalizacji i budowy masztow i innych wysokich budowli (ponad 15 m), w tym:
masztow antenowych telefonii komorkowej i radiolinii.

3. Ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych 1 podziemnych poprzez zakaz
odprowadzania do wod 1 gruntu nieoczyszczonych $ciekdw  socjalno-bytowych i
gospodarczych.

4. Ustala si¢ obowigzek wydzielenia miejsc w obrebie dziatek budowlanych do
gromadzenia i segregacji odpadow komunalnych i ich zagospodarowanie zgodnie z zasadami
gospodarki odpadami komunalnymi w gminie.

5. Przyjmuje si¢ dla obszaru objetego planem dopuszczalny poziom haltasu w
srodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.

6. Przyjmuje si¢ dla obszaru objetego planem dopuszczalny poziom pol
elektromagnetycznych, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 8. Na terenie objetym planem nie ma obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow oraz innych obiektéw o znaczeniu historycznym i kulturowym, w tym stanowisk
archeologicznych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Ustala si¢, ze na obszarze objetym planem, poza terenami drég publicznych, nie
wyznacza si¢ terendw przestrzeni publicznych.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, a takze tereny narazone
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemi ustalone na
podstawie odrgbnych przepisow.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng -
istniejace podziatly geodezyjne (dziatki nr: 267, 268, 269, 270, 102/2) przeznacza si¢ do
wtornych podziatéw na dziatki budowlane wg sugerowanych linii podziatu oznaczonych na
rysunku planu lub innych podziatéw z zachowaniem nastepujacych zasad:

1) minimalna powierzchnia powstatych z podziatu dziatek - 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 22 mb;

3) wydzielenia cze$ci terenu na poszerzenie drog dojazdowych oraz wydzielenia dojazdow
wewnetrznych obstugujacych dziatki nie przylegte do drogi publicznej jako
wspotwlasnos$ci dziatek obstugiwanych.

2. Nie ustala si¢ terenow przewidzianych do scalenia nieruchomos$ci gruntowych na
podstawie przepisow szczegdlnych.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 12. Nie wprowadza si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania poza ustalonymi dla
poszczegolnych terendow.

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng terendw projektowanej zabudowy istniejaca
droga dojazdowa prowadzaca ze wsi Lence.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry drog:

1) KD-D1 i KD- D2 — drogi dojazdowe, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, w pasie
drogowym przewiduje si¢: jezdni¢ 1x2 pasy ruchu, chodniki o szeroko$ci minimum 1,5
m, sieci infrastruktury technicznej;

2) z wymienionych w pkt 1 drog przewiduje si¢ wjazdy do obstugi bezposredniej dziatek
przylegtych oraz wjazdy na drogi wewnetrzne KDw.
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3. Ustala si¢ nastepujace szerokosci drog wewnetrznych KDw, wydzielanych jako ciagi
pieszo jezdne, do obstugi dzialek nie przylegajacych do drég publicznych:

1) przy obstudze 2 dziatek i dtugo$ci do 30m - minimalna szeroko$¢ powinna wynosi¢ 6m;
2) przy obstudze 4 dziatek i dtugosci do 70 m - minimalna szerokos$¢ powinna wynosi¢ 7m;

3) przy obstudze powyzej 4 dziatek i dtugosci ponad 70 m - minimalna szeroko$¢ powinna
wynosi¢ 9m.

4. Na terenach drog obowigzuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych, z wyjatkiem
urzadzen technicznych drog 1 sieci uzbrojenia technicznego po uzyskaniu zgody
administratora drogi.

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Zaopatrzenie w wode przewiduje z gminnej sieci wodociggowej, lub ujec
grupowych i indywidualnych.

2. Zasilania w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej przewiduje si¢ z wykorzystaniem
uktadu istniejacych sieci wodociggowych we wsi Lence poprzez przedluzenie sieci do
projektowanej zabudowy w pasie drogowym drogi KD-D1.

3. Projektowang sie¢ wodociggowa nalezy dostosowa¢ do wymogdéw ochrony p.poz.
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

§ 15. 1. Odprowadzenie $ciekdw komunalnych przewiduje si¢ docelowo do gminnego
systemu kanalizacji sanitarnej z wykorzystaniem projektowanego w ramach aglomeracji
biatostockiej systemu odprowadzania $ciekow; $cieki komunalne odprowadzane bgda za
pomoca pompowni, sieci przewodow ttocznych 1 grawitacyjnych.

2. Do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarnej we wsi Lence, odprowadzenie
sciekow komunalnych w okresie przejsciowym przewiduje si¢ do zbiornikéw szczelnych i
wywoz do oczyszczalni $ciekow.

§ 16. Ogrzewanie budynkow, ogrzewanie powietrza wentylacyjnego, przygotowanie
cieptej wody przewiduje si¢ z indywidualnych lub lokalnych Zrodet ciepta na paliwa state,
ptynne i gazowe oraz energi¢ elektryczna.

§ 17. Doprowadzenie gazu ziemnego przewiduje si¢ z rozbudowywanej gminnej sieci
gazowej sredniego ci$nienia.

§ 18. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng przewiduje si¢ poprzez budowe napowietrznej
linii $redniego lub niskiego napiecia z istniejgcych sieci elektroenergetycznych zasilajacych
wie$ Lence oraz budowg kablowej sieci niskiego napigcia doprowadzajacej energie do
poszczegbdlnych dziatek budowlanych, w miar¢ potrzeb przewiduje si¢ budowe stacji
transformatorowej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem EE.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku
uzasadnionym wzgledami technicznymi.

§ 19. Oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci infrastruktury stanowig schematyczny
rozrzad sieci w drodze i nie ustalajg $cisle okreslonych tras przebiegu sieci, ktore to zOstang
okreslone na etapie projektu technicznego.
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Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 20. Ustala si¢, ze do chwili rozpoczgcia realizacji funkcji okre§lonych niniejszym
planem utrzymuje si¢ dotychczasowe sposoby uzytkowania terenu.

Przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze

§ 21. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze pod zabudow¢ mieszkaniowa - MN, drogi - KD-
D, KDw i urzadzenia elektroenergetyczne — EE - okoto 2,9 ha gruntéw rolnych V i VI klasy
bonitacyjnej wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego.

ROZDZIAL |11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy

§ 22. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 MN i 2MN przeznacza si¢ pod
zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng i letniskow3.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - do 30 % powierzchni dziatki;

3) budowa budynkow gospodarczych i garazy jako wolnostojacych dopuszczalna jest
wylacznie na dziatkach 0 pow. powyzej 1500m? ;

4) liczba kondygnacji zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
jako poddasze uzytkowe;

5) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do kalenicy - nie wigcej niz 9,5 m, gospodarczego - 6,5
m;

6) maksymalna wysoko$¢ okapu budynku mieszkalnego nad powierzchnig terenu - 4,5 m;

7) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego - do wysokosci 0,6 m,
budynkow gospodarczych - do 0,3 m ponad najwyzszy na dzialce poziom terenu;

8) dachy ksztattowane tradycyjnie wielospadowe z okapem z kazdej strony i bez $cian
szczytowych, 0 nachyleniu potaci w granicach 30°-45°;

9) kolorystyka elewacji - z zastosowaniem tradycyjnych barw: bieli, bragzow, zotci, w
r6znych odcieniach z wykluczeniem koloréw jaskrawych;

10) kolorystyka dachéw - w odcieniach brazu i czerwieni, z wykluczeniem czerwieni
jaskrawej;

11) dopuszcza si¢ budowe po granicy dziatki budynkow gospodarczych i1 garazy w
przypadku lokalizacji obiektow o podobnym charakterze na dwoch sasiednich dziatkach;

12) ustala si¢ obowigzujgce linie zabudowy - 6m od linii rozgraniczajgcej drog: KD — D1 i
KD- D2;
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13) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: 4 m - od drog wewnetrznych KDw i
dojazdow, 15 m - od granicy lasu.

§ 23. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem EE przeznacza si¢ pod lokalizacje
urzadzen elektroenergetycznych — stacji transformatorowej, kontenerowej lub stupowe;j.

ROZDZIAL IV

PRZEPISY KONCOWE

§ 24. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu
Wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu dla calego obszaru objetego
ustaleniami planu - w wysokosci 10% (stownie: dziesig¢ procent).

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobrzyniewo Duze.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrzej Horba
(podpis nieczytelny)
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Zalacznik Nr 1
do uchwaty Nr XX-79/08

Rady Gminy Dobrzyniewo Duze
z dnia 11 marca 2008 r.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XX-79/08

Rady Gminy Dobrzyniewo Duze
z dnia 11 marca 2008 r.

Sposob rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Lence gmina Dobrzyniewo Duze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319; Nr
225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880) stwierdza si¢, ze nie wniesiono uwag do projektu
planu.
Przewodniczacy Rady Gminy
Andrzej Horba

(podpis nieczytelny)
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XX-79/08

Rady Gminy Dobrzyniewo Duze
z dnia 11 marca 2008 r.

Sposob  realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Lence gmina Dobrzyniewo Duze inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319; Nr
225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880) stwierdza si¢, Ze na terenie objetym planem
przewiduje si¢ realizacj¢ nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy Dobrzyniewo Duze: kanalizacji sanitarnej, sieci
wodociggowej, oswietlenia ulic i nawierzchni drog.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze $rodkow wiasnych gminy
Dobrzyniewo Duze z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspotudziale gestorow
sieci, inwestoréw prywatnych i komitetow mieszkancow.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrzej Horba
(podpis nieczytelny)
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