Upublikowana w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Podlaskiego Nr 51, poz. 1088

2 dnia26 maja 2003 r.

UCHWALA NR VIII/41/03
RADY GMINY DOBRZYNIEWO DUZE
z dnia 25 kwietnia 2003 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci gminy
Dobrzyniewo Duze (tereny przemysiowo-usiugowe we wsi Fasty).

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz.
984; Nr 214, poz. 1806), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78; Nr 141, p0z.692; z 1997 r. Nr 60, poz. 370; Nr 80,
poz. 505; Nr 160, poz. 1079; z 1998 r. Nr 106, poz. 668; z 2000 r. Nr 12, poz. 136; Nr 120,
poz. 1268; z 2001 r. Nr 81, poz. 875; Nr 100, poz. 1085; z 2002 r. Nr 113, poz. 984) oraz art.
10 ust. 3 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
1999 r. Nr 15, poz. 139; Nr 41, poz. 412; Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136; Nr
109, poz. 1157; Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42; Nr 14, poz. 124; Nr 100, poz.
1085; Nr 115, poz. 1229; Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25, poz. 253; Nr 113, poz. 984; Nr

130, poz.1112) uchwala sie, co nastepuje:
DZIAL I - POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Przeznacza sie na cele nierolnicze okolo 61,36 ha gruntéw rolnych potozonych w
granicach opracowania planu, w tym:

1)29,0753 ha gruntéw rolnych klas IV-tych, na podstawie zgody Wojewody Podlaskiego
wyrazonej decyzja Nr GKN.VI.77111-225/00/01 z dnia 29 maja 2001 r.;

2) 24,2721 ha gruntéw rolnych klas III, na podstawie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi Nr GZ.tr.051/602-279/2000 z dnia 18 maja 2001 r.;

3) 8,0126 ha gruntéw rolnych klas Vi VI z glebami wytworzonymi z utworéw mineralnych
na podstawie niniejszej uchwaty

zgodnie z zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Nie zmienia si¢ przeznaczenia gruntéw lesnych potozonych w granicach planu.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy
Dobrzyniewo Duze, zwany dalej planem, skladajacy sie z ustalen zawartych w niniejszej
uchwale i rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacego zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Ustalenia planu obejmuja tereny polozone na gruntach wsi Fasty zawarte na
obszarze pomiedzy linia kolejowa Biatystok - Elk, droga Fasty - Dzikie, droga krajowa
Biatystok - Elk, granica miasta Bialegostoku oraz granica gminy Choroszcz. W granicach
planu znajduje sie cze$¢ terendow zainwestowanych oraz grunty rolne przeznaczone na cele

nierolnicze zgodnie z §1.

2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:




1) zmiana dotychczasowego rolnego przeznaczenia terenu pod kompleks przemystowo-
handlowo-ustugowy;

2) utrzymanie istniejacej funkcji na czesei terenu;

3) ustalenie zasad zagospodarowania terenu;

4) ustalenie tymczasowego sposobu wykorz

§ 4. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o

1. linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé linie oddzielajaca tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;
2. nieprzekraczalnej linii zabudowy przemyslowo-uslugowej - nalezy przez to rozumie¢

linig, ktorej nie moze przekroczyé¢ $ciana budynku ustugowego w kierunku drogi, torow
kolejowych, linii elektroenergetycznych lub sasiedniego terenu oddzielonego linia

rozgraniczajaca;
nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej - nalezy przez to rozumiec¢ linie,
ktorej nie moze przekroczy¢ sciana budynku mieszkalnego;
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4. urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $cisle zwigzane z
prawidtowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw na terenie okreslonym liniami

rozgraniczajacym,;
5. wielkopowierzchniowych obiektach handlowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazowej powyzej 1000 m?;

6. powierzchni zabudowanej dzialki - nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ zabudowy
budynku lub budynkéw tacznie z nawierzchniami utwardzonymi doj$é, dojazdow i

innych.

§ 5.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami
obowiazujacymi:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy przemystowo-ustugowej i mieszkaniowe;.

2. Na terenach pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy mieszkaniowej, na
ktérych dopuszcza sig funkcje mieszkaniowa zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi,
nieprzekraczalna linia zabudowy przemystowo-ustugowej pokrywa sie z
nieprzekraczalna linig zabudowy mieszkaniowe;.

Linie rozgraniczajace tereny przedstawione na rysunku planu linig przerywana nalezy
traktowac jako postulowane. Moga one ulec zmianie na etapie opracowania projektu

zagospodarowania terenu.
DZIAL II - USTALENIA OGOLNE PLANU

('S

§ 6. Ustalenia niniejszego dzialu sg obowiazujace dla calego terenu objetego planem i
stanowig podstawg do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej.




ROZDZIAL 1. USTALENIA Z ZAKRESU KSZTAETOWANIA ZABUDOWY I
KRAJOBRAZU

§7.1. Docelowa funkcja terenu objetego planem jest utworzenie kompleksu
produkcyjno—ustugowo-handlowego.

2. Dzialania administracyjne z zakresu wydawania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz podzialéw geodezyjnych powinny uwzgledniaé i preferowaé
obiekty zwiazane z docelows funkcja terenu i eliminowaé obiekty kolidujace z ta funkcja.

3.Na czgsci obszaréw jako funkcje uzupeiniajaca dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniows,

4. Tereny rolnicze i istniejaca zabudowe siedliskowa - do czasu docelowego
zagospodarowania terenu - pozostawia sie w uzytkowaniu rolnym z zakazem budowy nowych

siedlisk i trwatych obiektow budowlanych mogacych utrudni¢ przyszle zagospodarowanie
terenu. Przewiduje sie zmiang funkcji istniejacych siedlisk na funkcje docelowe.

§ 8. 1. Zagospodarowanie dziatki budowlane;:

1) ustala sie, ze powierzchnia zabudowana dzialki lub terenu inwestycji powinna wynikaé z
funkcji obiektu i zwigzanego z nia sposobu zagospodarowania, jednakze nie moze

przekroczy¢ 75% jej ogdlnej powierzchni;
2) bilans powierzchni zabudowanej nalezy dotaczy¢ do projektu budowlanego kazdego
obiektu;

3) w zagospodarowaniu poszczegélnych terendw opracowywanych jako jedno zadanie
inwestycyjne nalezy uwzgledni¢ istniejace uzbrojenie nie podlegajace przebudowie, rowy
stanowiace system odwadniania terenu oraz zadrzewienie.

2. Na terenie objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji statych obiektéw oraz adaptacji

pomieszczen o innych funkcjach niz okre$lone w ustaleniach szczegolowych dla
poszczegblnych terendw.

3. Zasady i1 warunki podziatu na dziatki:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia dziatki powstatej w wyniku podziatu terenu w
zabudowie przemystowo-ustugowej powinna wynosi¢ 5000 m?;

2) podzial terenéw na dzialki budowlane moze nastapi¢ pod warunkiem zachowania
odpowiedniej wielkosci projektowanych dzialek oraz wydzielenia drég wewnetrznych
obstugujacych powstate dziatki. Minimalna szerokosé powstatych w wyniku tych

podzialéw drég powinna wynosi¢:
a) 5 m dla ciagdw pieszo-jezdnych,
b) 10 m dla pozostatych drég;

3) ustala si¢ zakaz podigczania drog, o ktérych mowa w punkcie 2, do drogi krajowej
Biatystok-Elk.

ROZDZIAL 2. USTALENIA Z ZAKRESU OCHRONY I KSZTALTOWANIA
SRODOWISKA
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§ 9. 1. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wyznacza
si¢ nastgpujace obszary (nie objete innymi formami ochrony):

1) grunty lesne, tereny zadrzewione i zalesione;

2) tereny w dolinach ciekéw i obnizeniach terenowych oraz w suchych dolinach na kierunku
sptywu wod opadowych.

+ 2. Wymienione w ust.l tereny wylacza sie z terenow zabudowy 1 przeksztatcen
inwestycyjnych. Wyznacza sie je do ochrony i utrzymania obecnych waloréw
przyrodniczych w odniesieniu do laséw i terenu zadrzewien oraz powiazan ekologicznych
1 utrzymania droznosci i kierunku sptywu wéd przy terenach dolin.

3. W ramach ochrony $rodowiska zamieszkania i pracy ludnosci z terenéw
przeznaczonych pod zabudowe wylacza sie z zabudowy:

1) obszary narazone na ucigzliwosci komunikacyjne Szosy Efckiej w pasie terenu szerokosci
minimum 20 m od istniejacej linii rozgraniczajacej drogi (okoto 30 m od krawedzi jezdni)
dla zabudowy ustlugowo-przemystowej i 70 m od istniejacej linii rozgraniczajacej drogi
dla zabudowy mieszkaniowej;

2) tereny narazone na promieniowane elektromagnetyczne potozone pod liniami 110 kV w
pasie terenu szerokosci minimum 20 m od osi linii i pod liniami 15 kV w pasie terenu

szerokosci minimum 7 m od osi linii.

4. W zakresie ochrony $rodowiska wodnego wprowadza si¢ obowiazek prowadzenia
gospodarki wodno-sciekowej zgodnie z ustaleniami § 16, w tym ustala sie:

1) obowiazek odprowadzania $ciekéw z calego obszaru objetego planem do kanalizacji
sanitarnej;

2) zakaz stosowania dla nowo powstatych obiektéw innych, niz wymienione w pkt 1,
urzadzen gospodarki sciekowej, jak np. indywidualnych oczyszczalni $ciekéw,
zbiornikéw do gromadzenia sciekéw:

3) zakaz budowy nowych studni kopanych i wierconych w ramach zwyktego 1 szczegolnego
korzystania z wod podziemnych, z wyjatkiem uje¢ awaryjnych;

4) obowiazek podczyszczania wod opadowych ze wszystkich powierzchni dojazdéw, placéw
1 parking6w przed wprowadzeniem ich do odbiornika;

5) ustala sig, ze bezposrednim odbiornikiem wéd opadowych z obszaru objetego planem jest
system rowow melioracyjnych odwadniajacych, a koncowym - rzeka Suprasl.

5. W zakresie ochrony przed halasem, na calym obszarze obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu okreslone przepisami szczegdlnymi.
ROZDZIAL 3. USTALENIA Z ZAKRESU KOMUNIKACJI

§ 10. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu objetego planem nastepujacymi
drogami:

1) gtéwna — droga krajowa Bialystok — Etk;
2) uktadu obstugujacego sktadajacego sie z:




a) istniejacych i projektowanych drog lokalnych,
b) istniejacych i projektowanych dojazdéw.

2.Ustala sig, ze uktad komunikacyjny obstugujacy, o ktérym mowa w ust. ] pkt 2 powinien
powstawac przy podziale poszczeg6lnych terendéw na dziatki budowlane.

3. Ustala si¢ zakaz tymczasowych podtaczen do drogi krajowej Biatystok — Elk.

§ 11. 1. Ustala sie nastgpujace parametry techniczne drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) 01L — projektowana lokalna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 i 20 m, jezdnia 1 x
2 pasy ruchu. Jej podiaczenie do drogi krajowej Biatystok — Etk powinno znajdowaé sie
W rejonie skrzyzowania tej drogi z ulica Przedzalniana w Biatymstoku;

2) 02D - istniejacy dojazd o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m z placem
nawrotowym. Wiaczenie do drogi krajowej Bialystok — Elk nalezy traktowac jako
okresowe do czasu wybudowania projektowanej drogi oznaczonej symbolem 01L;

3) 03KK ~ dawna bocznica kolejowa do wykorzystania jako ciag komunikacyjny z zakazem
bezposredniego podtaczenia do drogi krajowej z mozliwoscia prowadzenia infrastruktury
lub ewentualnie do odtworzenia;

4) 04L — projektowana lokalna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,
jezdnia 1 x 2 pasy ruchu, zakofczona placem manewrowym przy bocznicy kolejowej;

5) O5L — projektowana lokalna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, jezdnia 1 x 2
pasy;

6) 06D — projektowane dojazdy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m. Na etapie
opracowania ewentualnych podziatléw geodezyjnych dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu
tych dojazdéw;

7) 07D ~ projektowany dojazd zakoriczony placem manewrowym, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m, jezdnia 1 x 2 pasy;

3) 08L — istniejaca droga gminna;

9) 09L — projektowana lokalna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,
jezdnia 1 x 2 pasy ruchu;

10) 10D — istniejacy dojazd;

11) 11L - projektowana lokalna, szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,
jezdnia 1 x 2 pasy ruchu, zakofczona placem nawrotowym;

12) 12L - projektowana w rejonie skrzyzowania drogi krajowej z droga gminng droga
lokalna, szeroke$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, jezdnia 1 x 2 pasy ruchu;

13) 13L - projektowana lokalna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,
Jjezdnia 1 x 2 pasy ruchu.

2.Linie zabudowy od drég lokalnych i dojazdéw — 6 m od istniejacej lub projektowanej linii
rozgraniczajace;j.




§ 12. W liniach rozgraniczajacych ulic, o ktérych mowa w §11, ustala si¢ zakaz realizacji
obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz
urzadzen technicznych drég zwiazanych z ich utrzymaniem.

§ 13. Miejsca postojowe (parkingi i garaze) obshugujace projektowana zabudowe nalezy
zapewni¢ w granicach wiasnych nieruchomosci wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) minimum 18 — 20 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej handlu 1 ustug;

2) minimum 20 - 24 miejsca postojowe na 100 zatrudnionych w zaktadach pracy.

§ 14. Po  zrealizowaniu projektowanych drog i dojazdow ustala si¢ obowiazek
zlikwidowania indywidualnych wjazdéw na poszczegolne dziatki z drogi krajowe;j.

ROZDZIAL 4. USTALENIA Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 15. 1. Dla prowadzenia magistralnych i zbiorczych sieci infrastruktury technicznej
wyznacza si¢ pas terenu wzdtuz drogi krajowej Biatystok — Eik, pomiedzy istniejaca linia
rozgraniczajacg drogi i nieprzekraczalng linia zabudowy przemystowo-ustugowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem (ii).

2. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy infrastruktury liniowej i zagospodarowania
pasa terenu, o ktérym mowa w ust.1:

l)na wymienionym terenie moga byé lokalizowane sieci infrastruktury techniczne;

podziemne i napowietrzne, jak réwniez dojazdy i parkingi z dojazdami z drég

obstugujacych teren, zgodnie z warunkami technicznymi dla budowy tych obiektdw:;

2) budowa sieci infrastruktury moze by¢ prowadzona wyprzedzajaco do docelowego
zagospodarowania terenu i nie wymaga trwatej zmiany obecnego sposobu uzytkowania
terenu, a w przypadku gruntéw rolnych trwalego wylaczenia gruntdw rolnych z

produkeji;
3) wprowadza sie zakaz wznoszenia na wymienionym terenie kubaturowych obiektow
budowlanych oraz nasadzen drzew o rozbudowanym systemie korzeniowym.

§ 16. 1. Zaopatrzenie w wode:

) ustala sig, ze pobér wody dla potrzeb socjalno-bytowych, produkcyjnych i
przeciwpozarowych odbywac si¢ bedzie z istniejacej we wsi F asty sieci wodociagowej;

2) sie¢ wodociagowa nalezy lokalizowaé w wyznaczonym pasie infrastruktury (ii) i w liniach
rozgraniczajacych drog i dojazdow.

2. Odprowadzanie $ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych do istniejace;j i projektowane;j
sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow w Biatymstoku;

2) zbiorcze kanaty nalezy lokalizowaé w wyznaczonym pasie infrastruktury (ii) i w liniach
rozgraniczajacych drog i dojazdow;




3) parametry sieci kanalizacyjnej i miejsca wiaczenia do istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej nalezy okresli¢ na podstawie koncepcji rozbudowy sieci kanalizacji Sanitarnej

W gminie.
3. Odprowadzanie wod opadowych:

1) ustala sig, ze istniejacy system rowow melioracyjnych stanowi odbiornik wéd opadowych;

2) ustala si¢ obowiazek podczyszczania wéd opadowych z terenu utwardzonych parkingow
do  poziomu zanieczyszczen, okreslonych  przepisami  szczegdlnymi, przed

wprowadzeniem ich do odbiornika.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczna;

1) zasilanie w energi¢ elektryczna nalezy przewidzie¢ z projektowanych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV napowietrznych zasilanych z projektowanych linii
napowietrznych 15 kV wyprowadzonych z linii napowietrznej 15 kV RPZ Fasty —
Dobrzyniewo oraz z projektowanych stacji transformatorowych kontenerowych badz
napowietrznych zasilanych przelotowo projektowana linia kablowa 15 kV wyprowadzona
z Istniejace] stacji transformatorowej nr 1517 do rozdzielni sredniego napigcia stacji t-r

110/15/6 kV RPZ Fasty;

2) liczba i typ projektowanych stacji transformatorowych oraz ~ moc transformatoréw
nalezy dobra¢ wedtug potrzeb poszczegdlnych terenow;

3) bezposrednia  dostawe  energii nalezy  wykonaé¢ z projektowanych  stacji
transformatorowych liniami kablowymi lub napowietrznymi w dostosowaniu do potrzeb
odbiorcow;

4) przy lokalizacji obiektéw kubaturowych nalezy zachowa¢ odlegtos¢ minimum 20 m od osi
istniejacej linii napowietrznej 110 kV i 7 m od linii napowietrznych 15 kV;

5) istniejace linie napowietrzne 15 kV kolidujace z planowanym zagospodarowaniem terenu
nalezy przewidzie¢ do przebudowy.

5. Ogrzewanie budynkdéw i doprowadzenie gazu:

1) ogrzewanie budynkéw na terenach objetych ustaleniami planu przewiduje sie z kottowni
lokalnych. Preferowane kottownie wykorzystujace paliwa ekologiczne, takie jak gaz
ziemny, gaz propan-butan, olej opatowy niskosiarkowy lub ogrzewanie elektryczne;

2) stosowane rozwiazania techniczne i zastosowane paliwa winny zapewni¢ spelnienie
dopuszczalnych norm emisji i stezen substancji wptywajacych na zanieczyszczenie
Srodowiska;

3) doprowadzenie gazu ziemnego do odbiorcow przewiduje si¢ z istniejacych i
projektowanych sieci gazowych. Zrédlem gazu w rejonie objetym planem bedg istniejace
siecl gazowe Sredniego cisnienia;

4) gazociagi zlokalizowane beda na terenach przeznaczonych pod ciagi infrastruktury, pod
chodnikami oraz w pasach zieleni w liniach rozgraniczajacych drog;

5) Parametry techniczne sieci gazowych zostang okreslone przez przedsigbiorstwo
eksploatujace sie¢ w dostosowaniu do przewidywanych potrzeb.

6. Ustalenia z zakresu telekomunikacji - obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiagzac
W oparciu o istniejacy we wsi Fasty system lacznosci.
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ROZDZIAL 5. USTALENIA Z ZAKRESU OBRONY CYWILNEJ

§17.1. W projektowanych budynkach przemystowych i produkcyjno-ustugowych na
etaple opracowywania projektow zagospodarowania terendw inwestycji nalezy przewidzie¢
ukrycia typu IT w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej pafistwa.

2. Zaopatrzenie w wode w przypadkach awaryjnych nalezy przewidzieé z istniejacych
studni, ktére nalezy zabezpieczyé w przypadkach wylaczenia ich z uzytkowania po
podtaczeniu obiektow do wodociagu.

3. Oswietlenie zewnetrzne nalezy przystosowac do systemu centralnego zaciemniania i
wygaszania.

DZIAL IIT - USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 18. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 PU,UH przeznacza sie¢ pod
zabudowe przemystowo-ustugowo-handlowa, w tym ushugi z zakresu handlu
wielkopowierzchniowego wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejace grunty lesne;

2) wydzielone przerywanymi liniami rozgraniczajacymi tereny zainwestowane pozostawia
si¢ do utrzymania z mozliwoscia przeksztatcen lub zmiany funkcji zgodnie z docelowym
przeznaczeniem terenu;

3) projektowane podtaczenie komunikacyjne do ruchu na drodze krajowej powinno
znajdowaé sie w rejonie skrzyzowania drogi krajowej z ulica Przedzalniana w
Bialymstoku z uwzglednieniem jego przebudowy;

4) do wniosku o decyzje o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustug handlu
wielkopowierzchniowego nalezy dotaczy¢ - uzgodniona z zarzadzajacym drogg krajowa —
koncepcjg zagospodarowania terenu inwestycji zawierajaca rozwigzania z zakresu obstugi
komunikacyjnej z uwzglednieniem ruchu pieszego i komunikacji zbiorowe;j;

5) ustala sig linie zabudowy ustugowej w odleglosci 30 m od istniejacej linii rozgraniczajacej
drogi krajowej. Czes¢ pasa oznaczonego symbolem (ii) moze by¢ przeznaczona na
poszerzenie drogi krajowej na odcinku od granicy gminy z miastem Biatystok do
skrzyzowania drogi krajowej z ulicg Przedzalniana;

6) dla obiektéw wielkopowierzchniowych nalezy przewidzie¢ liczb¢ miejsc postojowych
odpowiednia do ich funkcji i powierzchni ;

7) dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej na terenach w granicach okreslonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy mieszkaniowej;

8) warunkiem dopuszczenia realizacji funkcji mieszkaniowe;j jest prowadzenie dziatalnosci
produkcyjno-ustugowej przez minimum dwa lata od momentu jej rozpoczecia;

9) funkcja mieszkaniowa dotyczy podmiotow gospodarczych realizujacych ja na wiasne
potrzeby;

10) pozostate warunki zabudowy 1 zagospodarowania wedtug ustalen ogélnych.
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§ 19. Teren Istniejacej stacji paliw, oznaczony na .rysunku planu symbolem 2 KS
przeznacza si¢ do utrzymania funkcji oraz rozbudowy i modernizacji w zakresie lokalizacji

ustug z zakresu obstugi komunikacji.

§ 20. Teren istniejace; gletdy rolno-spozyweczej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 3
UH przeznacza sie pod ustugi handlu wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i infrastruktura.

§ 21. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4 PULEE i 5 PU,EE przeznacza
si¢ pod  zabudowe przemys%owo—us}ugowo-rzemies’lniczq wraz  z  urzadzeniami

towarzyszacymi i infrastruktura.

2. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust.1;
1) dopuszeza sie realizacje funkcji mieszkaniowej na terenach w granicach okreslonych

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy mieszkaniowe;;

. 2) warunkiem dopuszczenia realizacji funkcji niieszkaniowej jest prowadzenie dziatalnosci
produkcyjno-ustugowej przez minimum dwa lata od momentu jej rozpoczecia;

3) funkcja mieszkaniowa dotyczy podmiotdw gospodarczych realizujacych Ja na wlasne
potrzeby;

4) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ linie energetyczng 110 kV z pasem terenu
wylaczonym z zabudowy, trasy przebiegu linii 15 kV oraz rowy odwadniajace;

5) istniejace obiekty kubaturowe pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu Jub do
adaptacji na funkcje docelowe;

6) obstuga komunikacyjna tylko poprzez drogi wewngetrzne (bez bezposredniego dostepu do
drogi krajowej Bialystok — Elk);

7) dopuszcza sie podiaczenie projektowanego dojazdu oznaczonego symbolem 07D do drogi
krajowej Biatystok — Etk w rejonie jej skrzyzowania z droga powiatowa;

8) pozostate warunki zabudowy i zagospodarowania wedlug ustalen ogélnych;

§ 22. 1. Teren Oznaczony na rysunku planu symbolem 6 PU przeznacza si¢ pod zabudowe
przemystowo-ustugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i infrastruktura.

2. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust.1:
1) Istniejacg zabudowe pozostawia si¢ do utrzymania i adaptacji z mozliwoscig zmiany
funkcji zgodnie z docelowym przeznaczeniem terenu;
2) obstuga komunikacyjna tylko poprzez drogi wewnetrzne (bez bezposredniego dostepu do
drogi krajowej Bialystok — Elk);
3) pozostate warunki zabudowy i zagospodarowania wedtug ustalen ogélnych.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust.] dopuszcza sie lokalizacje obiektuy sakralnego
Wraz z obiektami towarzyszacymi.




§ 23. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 7PU i 8 PU przeznacza si¢ pod
zabudowe przemystowo-ustugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i infrastruktura.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust.1:
1) dopuszeza sie realizacje funkcji mieszkaniowej na terenach w granicach okreslonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy mieszkaniowe;j;

2) warunkiem dopuszczenia realizacji funkcji mieszkaniowej jest prowadzenie dzialalnosci

i At~

produkeyjno-ustugowej przez minimum dwa lata od momentu jej rozpoczecia;
3) funkcja mieszkaniowa dotyczy podmiotow gospodarczych realizujacych ja na whasne
potrzeby:
4) obstuga komunikacyjna tylko poprzez drogi wewnetrzne (bez bezposredniego dostepu do
drogi krajowej Bialystok — Etk);
5) pozostate warunki zabudowy i zagospodarowania wedtug ustalen ogdlnych.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.] dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu sakralnego
wraz z obiektami towarzyszacymi.
DZIAL 1V - POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 24. Ustala sie stawke procentow stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu dla poszczegélnych terenéw w wysokosci:

1) dla terenow oznaczonych symbolami 1PU,UH, 3UH, 4PU,EE, 5PU,EE, 6PU, 7PU i 8PU
- 20% (stownie: dwadziescia procent);

2) dla terenéw komunikacyjnych - 0% (stownie: zero procent).

§ 25. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg traci moc uchwata Nr XXV/ 140/93
Rady Gminy w Dobrzyniewie Koscielnym z dnia 17 maja 1993 r. w sprawie planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo Koscielne (Dz. Urz. Woj. Biat. Nr 8,
poz. 45; 2 1994 r. Nr 23, poz. 136; z 1997 r. Nr 1, poz. 6; Dz. Urz. Woj. Podl. z 1999 r. Nr 13,
poz. 151; Nr 21, poz. 334; Nr 45, poz. 707; 2 2001 1. Nr 32, poz. 574). ‘

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Dobrzyniewo Duze.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

eff Jakubezyy
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