UCHWALA NR XXI1/110/2012
RADY GMINY DOBRZYNIEWO DUZE

z dnia 29 czerwca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Fasty (rejon ul. Dzikowskiej
i Le$nej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
72005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420
1 Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz.
113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281oraz z 2012 r. poz. 567) i art. 7 ust.
11 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. z2004 r. Nr 121, poz. 1266,
7 2005 r. Nr 175, poz. 1462, z 2006 r. Nr 12, poz. 63, z 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541 i Nr 191, poz.1374,
z 2008 r. Nr 237, poz. 1657, z2009 Nr 1, poz. 3, Nr 115, poz. 967 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2011 Nr 163, poz.
981) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z2012 poz. 647), w wykonaniu uchwaty Rady Gminy Dobrzyniewo Duze Nr XLVII/194/10 z dnia 30 kwietnia
2010 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi
Fasty (rejon ul. Dzikowskiej i Le$nej) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Fasty (rejon ul.
Dzikowskiej 1iLesnej), oktorym mowa wust. 2, zustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo Duze” uchwalonym uchwala Nr XXIII/145/05 Rady
Gminy Dobrzyniewo Duze z dnia 25 maja 2005 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Fasty (rejon ul. Dzikowskiej
i Le$nej), zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 53,8 ha polozony pomigdzy ul. Dzikowska, ul. Lesng, droga
gminng Fasty-Nowosiotki oraz granicg z gming Choroszcz.

4. Przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne o tacznej powierzchni 0,4487 ha, na podstawie zgody wyrazone;j
przez Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego decyzja Nr DMG.II1.7230-51/10/11 z dnia 10 stycznia 2011 r.

5. Integralng cze¢$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — stanowigey rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — okreslajacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Dobrzyniewo Duze.

§ 2. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do ptaszczyzny poziomej od 0° do
15°;

2) dachu symetrycznym —nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gltowne potacie, z wyjatkiem Ilukarn

i zadaszen, maja ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziome;j;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji plynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

4) fermie hodowlanej - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo wyspecjalizowane w hodowli zwierzat,
o liczebosci przekraczajace;:

a) 0,5 DJP dla zwierzat futerkowych,
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b) 5 DJP dla pozostatych zwierzat;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ sciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dzialki, z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt
4-

b

7) nos$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe przeznaczone do eksponowania reklamy,
niebedace znakiem w rozumieniu przepisow o znakach isygnatach drogowych oraz tablica informacyjna
gminnego systemu informacji;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewngetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz oraz wystepow dachowych;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrodzniajgcym go sposrod pozostatych terendw symbolem;

10) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumiecobszar objety wnioskiem w sprawie pozwolenia na budowe lub
inng forma administracyjng zgloszenia budowy;

11) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane i obiekty malej
architektury;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow;

13) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki o przeznaczeniu okreslonym w ustaleniach planu, jak rowniez
ich budowg, odbudowe, rozbudowe, przebudowe lub remonty;

14) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespét budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych albo w zabudowie blizniaczej, w ktorym dopuszcza sig
wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku;

15) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
w tym wytworczos¢ drobna tj. wytwarzanie produktéw jednostkowych na zamodwienie klienta detalicznego,
z wylaczeniem wytwarzania dobr materialnych na skale przemystowa;

16) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku,

17) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zielen pelniaca funkcje ochronne, ograniczajaca
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i halasu oraz oddzielajgcg funkcjonalnie i optycznie, stanowigca pas
zwartej zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow (w tym zimozielonych).

2. W odniesieniu do innych okreslen i pojg¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach odrebnych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole i oznaczenia terenow;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstepstwem dla nastgpujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkdéw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejacym iwykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

c) elementdow zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz

elementow tworzacych fakture zewngtrzng i wystroj elewacji — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza
$ciang zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajgcych poza lini¢ rozgraniczajaca,
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d) stacji transformatorowych i innych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;j
oraz obiektow matej architektury;

5) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewnetrznych;

6) zasady rozrzadu — tj. uktad irodzaje projektowanej infrastruktury technicznej w pasach drogowych drog
publicznych i wewngtrznych — do uscislenia w projektach budowlanych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione wust. 1, majg charakter
informacyjny.

§ 4. 1. Poszczeg6lnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujgcy poszczegoélne tereny), a czton literowy okresla
nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowe;j;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;

4) R — tereny rolne;

5) ZL — tereny lasow;

6) KD — drogi publiczne;

7) KPJ — ciagi pieszo-jezdne;

8) KDW — drogi wewnetrzne;

9) E — tereny urzadzen elektroenergetycznych.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢ uzupelione przeznaczeniem
uzupehniajacym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi obowiazujacymi dla poszczegdlnych terenow.

DZIAL I1.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 5. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych igarazy bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odleglosci nie mniejszej niz 1.5 m od tej granicy.

§ 6. Ustala si¢ odleglto$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy:
1) 15,0 m - od linii rozgraniczajacej ul. Dzikowskiej (1KD-L);

2) 6,0 m - od linii rozgraniczajacych pozostaltych drog publicznych i wewngtrznych, z wyjatkiem potudniowe;j
linii rozgraniczajacej drogi 1 1IKDW, od ktorej odlegtos¢ ustala si¢ na 4,0 m;

3) 5,0 m - od ciekow wodnych.

§ 7. Ustala siczasady kolorystyki zabudowy:
1) dachy: od barwy ceglastej do ciemnobrazowej lub grafitowe;,
2) elewacje:

a) tynkowane w kolorach jasnych, stonowanych, niejaskrawych, pastelowych, z wylagczeniem kolorow z grupy:
niebieskich, fioletowych, bordowych i r6zowych,

b) z zastosowaniem materialow tradycyjnych (kamien, ceglta, drewno) lub szkla.
§ 8. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikow reklamy:

1) ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ no$nika reklamy — 2,0 m?,

b) maksymalng wysoko$¢ nos$nika reklamy wolno stojacego — 4,0 m mierzone od terenu do goérnej krawedzi
nosnika,
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c) laczna powierzchnig¢ wszystkich powierzchni szyldow inosnikow reklam na jednej Scianie budynku —
maksimum 10 % powierzchni tej §ciany;

2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji no$nikéw reklamy na dziatkach budowlanych zabudowanych wytacznie zabudowa
mieszkaniows,

b) przestaniania szyldami i reklamami okien i drzwi.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. Na terenie planu zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wytaczeniem:

1) drog;

2) obiektow zwiagzanych z gospodarka wodno-$ciekowa;

3) obiektow zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg;

4) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.
§ 10. Zasady ksztattowania zieleni:

1) w przypadku wycinki drzew nakazuje si¢ wykonanie 3 nowych nasadzef zal wyciete drzewo w obrebie terenu
inwestycji;

2) w przypadku budowy parkingdw (nie dotyczy parkingdw podziemnych iwbudowanych)nakazuje si¢
wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu
lub po jego obrysie.

§ 11. Zasady gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw komunalnych w oparciu o gminny plan gospodarki
odpadami;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow utylizacji i sktadowania odpadow.

§ 12. Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku:
1) na terenach MN,U — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugows;
2) na terenach MN — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 13. Obszar objety planem nie jest objety ochrong konserwatorskg i nie wystepuja na nim obiekty dobr kultury
wspolczesne;.

§ 14. 1. Na terenie objetym planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne st. 1 (AZP 36 — 85/1).

2. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na terenie stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 1, moze
by¢ prowadzona po uprzednim przeprowadzeniu badan archeologicznych.

3. W bezposrednim sgsiedztwie (w odlegtosci do 20 m) stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 1,
wszelkie roboty budowlane lub ziemne moga by¢ prowadzone wylacznie pod nadzorem archeologicznym, po
uprzednim uzyskaniu pozwolenia Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 15. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomié
o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Wéjta Gminy Dobrzyniewo Duze.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. W sktad przestrzeni publicznych wchodza drogi publiczne (1KD-L, 2KD-L, 3KD-L) i ciggi pieszo-
jezdne (15 KPJ, 16KPJ).
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2. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconych zasad oznakowania ulic;
2) dopuszcza sig:

a) stosowanie obiektow matej architektury,

b) lokalizacje nos$nikow reklamowych — zgodnie z ustaleniami § 8,

¢) lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) lokalizacje¢ wiat przystankéw autobusowych,

e) nasadzenia drzew lub krzewow w liniach rozgraniczajacych ulic;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw, w tym tymczasowych.

3. Zasady lokalizacji ogrodzen:

1) maksymalng wysokos$¢ ogrodzen ustala si¢ na 1,8 m od poziomu terenu z wylagczeniem ogrodzen terenowych
urzadzen sportowych;

2) zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych przgset zelbetowych i betonowych.

Rozdzial S.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 17. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podzialu nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajace tereny publiczne stanowig podstawe do przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu
w miejscu ich przebiegu.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych:
1) 800 m?— na terenach IMN,U=8MN,U i 9MN+11MN;
2) 2000 m?— na terenach 12MNL i 13MNL.
4. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych:
1) 17 m w przydadku zabudowy wolnostajacej;
2) 12 m w przypadku zabudowy blizniacze;j.

5. Minimalna powierzchnia i szeroko$¢ dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku podzialu terenu zawarta
w ustaleniach szczegdtowych nie dotyczy dziatek:

1) wydzielonych wczesniej;
2) pozostajacych po wydzieleniu drog publicznych i wewngtrznych;
3) przeznaczonych do przylaczenia na poprawe warunkow zagospodarowania innych dziatek;
4) przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.
6. Dopuszcza sig:
1) inne podziaty na dziatki budowlane niz wskazane na rysunku planu;
2) podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkoéw zagospodarowania dziatek sgsiednich;

3) wydzielanie dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
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Rozdzial 7.
Szczegoélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 19. Na catlym obszarze objetym planem zakazuje si¢:
1) lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem:
a) sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,

b) kioskow lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie przystankow autobusowych (wylacznie jednen kiosk
na jeden przystanek).

2) stosowania nawierzchni przepuszczalnych na placach manewrowych, dojazdach i parkingach oraz wliczania
tych powierzchni jako teren biologicznie czynny.

§ 20. 1. Ustala si¢ stref¢ ochronng w odleglosci 150 m od istniejacego cmentarza zlokalizowanego poza
granicami planu.

2. W strefie o ktorej mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji:
1) budynkow mieszkalnych, zaktadéw zywienia zbiorowego i1 zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci;
2) studni i zrodet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

3. Dopuszcza si¢ zmniejszenie strefy, o ktorej mowa w ust. 1 do 50 m, po realizacji sieci wodociggowe;.

§ 21. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w odleglo$ci mniejszej niz 12,0 m (wyznaczonej na rysunku
planu nieprzekraczalng liniag zabudowy od lasow) od terendw lesnych oznaczonych symbolami 16Z1.+24ZL pod
warunkiem uzyskania odstepstwa od obowigzujacych przepisow odrgbnych.

§ 22. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

§ 23. Ustalenia z zakresu obrony cywilnej:

1) nalezy przewidzie¢ mozliwo$§¢ wykonania ukry¢, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP,
w budynkach ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikows;

2) stacje transformatorowe nalezy dostosowac¢ do systemu wygaszania oswietlenia zewngtrznego;

3) nalezy zapewni¢ awaryjne ujecia wody pitnej z istniejacych i projektowanych studni o wydajnosci min. 7,5 1 na
osobg/dobe i promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m;

4) nalezy zapewni¢ system alarmowania mieszkancéw w przypadku zagrozenia przez projektowane syreny
o promieniu styszalno$ci nie wickszym niz 500 m;

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 24. 1. Obstuge komunikacyjng zapewniaja:
1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-L (ul.Dzikowska), 2KD-L (ul. Le$na) i 3KD-L;

2) drogi wewngetrzne: 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW
1 14KDW;

3) ciagi pieszo-jezdne: 15 KPJ i 16KPJ;
2. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje 1 parametry techniczne ulic:

1) 1 KD-L — droga publiczna kategorii drogi powiatowej, ulica lokalna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
11,9+ 15,5 m, z jezdnig 1 2 pasy ruchu;

2) 2 KD-L — droga publiczna kategorii drogi gminnej, ulica lokalna o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10,8
+11,9m, z jezdnig 1 2 pasy ruchu;

3) 3 KD-L — droga publiczna kategorii drogi gminnej, ulica lokalna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 7,5
+9,5m, zjezdnig 1 2 pasy ruchu;
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4) 4 KDW - projektowana droga wewngtrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, z jezdnig 1 2 pasy
ruchu;

5) 5 KDW - projektowana droga wewngtrzna o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, z jezdnig 1 2 pasy
ruchu;

6) 6 KDW — projektowana droga wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, z jezdnig 1 2 pasy
ruchu;

7) 7 KDW — projektowana droga wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, z jezdnig 1 2 pasy
ruchu;

8) 8 KDW — projektowana droga wewngtrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, z jezdnig 1 2 pasy
ruchu zakonczong placem nawrotowym 12,5 x 12,5 m;

9) 9 KDW — projektowana droga wewngtrzna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, z jezdnig 1 2 pasy
ruchu;

10) 10 KDW — projektowana droga wewngtrzna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, z jezdnig 1 2
pasy ruchu;

11) 11 KDW - projektowana droga wewnetrzna o szerokosci 8,0 m w liniach rozgraniczajacych, z jezdnig 1 2
pasy ruchu;

12) 12 KDW - projektowana droga wewngtrzna o szeroko$ci 5+6 m w liniach rozgraniczajacych;
13) 13 KDW — projektowana droga wewnetrzna o szeroko$ci 5+6 m w liniach rozgraniczajacych;
14) 14 KDW - projektowana droga wewngtrzna o szerokosci 5+6 m w liniach rozgraniczajacych

15) 15 KPJ — ciag pieszo-jezdny, o szerokosci 5,2+7,5 m w liniach rozgraniczajacych, w przekroju droga
rowerowa;

16) 16 KPJ — ciag pieszo-jezdny, o szerokosci 2+3,7 m w liniach rozgraniczajacych, w przekroju droga
rowerowa.

3. Szczegotowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej oraz innych elementéw zlokalizowanych w drogach
publicznych pozostawia si¢ do uscislenia w projektach budowlanych.

§ 25. Dla terendw, o ktorych mowa w § 24 nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢
wzrostu ich wartosci z tego tytuhu.

§ 26. Ustala si¢ wskazniki urzadzania miejsc postojowych:
1) lokalizacja miejsc postojowych w granicach inwestycji, wedtug wskaznikow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — minimum 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie,
b) zabudowa letniskowa — minimum 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 dom,
¢) ustugi:
- handel — minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- obiekty gastronomiczne — minimum 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
- zaktady pracy - minimum 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
- obiekty opieki zdrowotnej - minimum 3 miejsca postojowe na 10 16zek,

- ustugi inne niz wymienione wlit. ¢ — minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

d) obiekty zamieszkania zbiorowego - minimum 20 miejsc postojowych na 100 tozek.

2) w przypadkach szczegélnych, dla funkcji nie wymienionych w pkt 1, liczbe miejsc postojowych nalezy
okresli¢ w sposob indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia inwestycyjnego;

3) do bilansu miejsc postojowych nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych
i zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc postojowych wbudowanych.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej gminnej oraz
infrastruktury zlokalizowanej w drogach publicznych

§ 27. Zasady lokalizacji i okre$lania parametrow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ publicznej infrastruktury technicznej w pasach drogowych drég publicznych
1 wewnetrznych oraz na terenach przewidzianych pod lokalizacje infrastruktury zgodnie z zasadami rozrzadu
sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku braku mozliwosci lokalizacji infrastruktury technicznej w pasach drogowych drég publicznych
dopuszcza si¢ jej lokalizacje na innych terenach;

3) nakazuje si¢ dostosowanie parametréw projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb przesytlu
mediow w obszarze przewidywanym przez t3 infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

4) dopuszcza sig¢:

a) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu sieci pod warunkiem uwzglednienia wszystkich
rodzajow sieci planowanych do realizacji przedstawionych na rysunku planu,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych
zasad rozrzadu izachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej przedstawionej na rysunku
planu.

§ 28. Zasady zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢, ze podstawowym zrodtem zaopatrzenia w wode¢ jest gminna sie¢ wodociggowa, zgodnie ze
schematem przedstawionym na rysunku planu;

2) ustala si¢ bezposrednie zasilanie w wodg: z istniejacego wodociagu potozonego wul. 1KD-L oraz sieci
projektowanych, okre§lonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody, z wylaczeniem strefy ochronnej od cmentarza, zgodnie
z zasadami zawartymi w przepisach odrgbnych.

§ 29. Zasady odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:

1) ustala sig, ze podstawowym odbiornikiem $ciekow sanitarnych jest gminna sie¢ kanalizacji sanitarnej, zgodnie
ze schematem przedstawionym na rysunku planu;

2) ustala sie odprowadzenie $ciekéw do istniejacych i projektowanych kanaléw sanitarnych, okre§lonych na
rysunku planu;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe tymczasowych zbiornikow szczelnych na
nieczystosci ciekte.

§ 30. Zasady odprowadzenia wod opadowych:

1) ustala si¢, ze podstawowym odbiornikiem wod opadowych jest grunt przy wykorzystaniu systemow retencji
oraz rzeka Suprasl, zgodnie z zasadami okre§lonymi w pkt 2 i schematem przedstawionym na rysunku planu;

2) ustala sig¢:

a) odprowadzenie wod deszczowych o matym stopniu zanieczyszczenia (z terendow zieleni urzadzonej, ciagdw
pieszych, dachéw oraz innych powierzchni o matym stopniu zanieczyszczenia — uktad czysty) bezposrednio
do gruntu, ciekow wodnych lub kanalizacji deszczowej,

b) odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych (z terenéw drdg, parkingdéw oraz
obszarow ustugowych i innych zanieczyszczonych — uktad brudny):

-do gruntu iciekow wodnych, wyltacznie po ich uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym
w obowiazujacych przepisach,

- do systemow kanalizacyjnych okre§lonych w pkt 3
3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych:

a) do istniejacych i projektowanych gminnych kanatow deszczowych w przyleghych ulicach,
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b) do innych systemow kanalizacji deszczowej, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego odprowadzania
wod opadowych okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) do indywidualnego systemu odprowadzania wod opadowych zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 1.
§ 31. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do potrzeb ogrzewania budynkéw i przygotowania cieptej wody na terenach
projektowanej zabudowy, z indywidualnych lub lokalnych zrodet ciepta zasilanych paliwem stalym, gazowym
lub olejem opalowym z preferencja paliw proekologicznych;

2) ustala si¢ obowigzek przystosowania zrodel ciepta do wymogoéw ograniczania emisji zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 32. Zasilanie odbiorcow w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowej $redniego cisnienia w ulicach 1KD-L i 2-
KD-L oraz sieci projektowanych, okreslonych na rysunku planu.

§ 33. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) dostawa energii elektrycznej zistniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-Fasty za
posrednictwem istniejacej liniii napowietrznej 15 kV RPZ’Fasty”- Porosty Choroszcz;

2) zasilanie  w energi¢ elektryczna istniejacych iprzewidywanych odbiorcow  z istniejacych  stacji
transformatorowych 15/04 kV napowietrznych Nr 129 i Nr 613 zlokalizowanych poza granicami planu oraz
z projektowane;j stacji transformatorowej 15/04 kV zlokalizowanej na terenie 24E;

3) zasilanie projektowanej stacji transformatorowej 15/04 kV za posrednictwem projektowanej linii 15 kV
wyprowadzonej od istniejacej linii napowietrznej 15 kV relacji RPZ’Fasty”- Porosty Choroszcz;

4) dostawa energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejgcych
(zlokalizowanych poza granicami planu) i projektowanej (zlokalizowanej na terenie 24E) za posrednictwem
istniejacych oraz projektowanych linii kablowych lub napowietrznych niskiego napigcia;

5) dopuszcza sig:
a) przebudowg istniejgcych linii §redniego i niskiego napiecia,
b) zmiang przebiegu projektowanych linii niskiego napigcia w granicach okreslonego terenu;

6) ustala si¢ szerokos¢ strefy technologicznej (bezpieczenstwa) dla napowietrznych linii 15 kV na 12 m (po 6 m
po obu stronach od osi linii);

7) w strefie o ktorej mowa w pkt 6:
a) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw na staty pobyt ludzi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektéw niz na staty pobyt ludzi po uzyskaniu opinii iuzgodnienia
wiasciwej jednostki dysponujacej siecia elektroenergetyczna.

§ 34. Obsluga terenow w zakresie urzadzen telekomunikacyjnych — za posrednictwem istniejacych
1 projektowanych sieci kanalizacji 1 kabli doziemnych oraz sieci bezprzewodowych.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 35. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 36. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1IMN,U+8MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz uslugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow zamieszkania zbiorowego,
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b) zabudowy zagrodowej w granicach istniejacych siedlisk rolniczych, zzakazem lokalizacji ferm
hodowlanych,

¢) wbudowanych lub dobudowanych garazy i budynkéw gospodarczych,

d) wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych wylacznie parterowych, z poddaszem nieuzytkowym lub
dachem ptaskim;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw,

b) warsztatow mechaniki pojazdowej, lakierni, zaktadéw wulkanizacyjnych oraz innych zwigzanych z ustugami
motoryzacyjnymi,

¢) warsztatow stolarskich,
d) warsztatéw Slusarskich,
e) zaktadow kamieniarskich, z wytgczeniem lokalizowanych na terenach 7MN,U i SMN,U,
f) zaktadéw wyrobu materiatow budowlanych,
g) ustug pogrzebowych.
3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- maksymalnie 40% powierzchni terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowe;j,

- maksymalnie 45% powierzchni terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
i ustugowe;j,

b) teren biologicznie czynny — minimalnie 50 % terenu inwestycji;
¢) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 10 m i do 2 kondygnacji nadziemnych;

d) dachy symetryczne dwuspadowe, wielospadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
40°do 45°;

2) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewnetrznych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow zawartych w § 26;

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§37. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 9MN=+11MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wbudowanych lub dobudowanych garazy i budynkéw gospodarczych,

b) wolno stojacych garazy i budynkow gospodarczych wylacznie parterowych, z poddaszem nieuzytkowym lub
dachem ptaskim;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) warsztatow mechaniki pojazdowej, lakierni, zaktadow wulkanizacyjnych oraz innych zwigzanych z ustugami
motoryzacyjnymi;

b) warsztatow stolarskich,
c¢) warsztatow §lusarskich,

d) zaktadéw kamieniarskich,
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e) zaktadow wyrobu materiatow budowlanych,
f) ustug pogrzebowych.
3. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40 % terenu inwestycji,
b) teren biologicznie czynny — minimalnie 50 % terenu inwestycji,
¢) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 10 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,

d) dachy symetryczne dwuspadowe, wielospadowe lub naczotkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
40°do 45°;

2) obstuga komunikacyjna od projektowanych drég wewngtrzych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow zawartych w § 26.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 38. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 12MNL i 13MNL przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng iletniskowg wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzong.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wbudowanych lub dobudowanych garazy i budynkéw gospodarczych,

b) wolno stojacych garazy i budynkow gospodarczych wylacznie parterowych, z poddaszem nieuzytkowym lub
dachem ptaskim,

¢) zbiornikow wodnych rekreacyjnych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) warsztatow mechaniki pojazdowej, lakierni, zaktadow wulkanizacyjnych oraz innych zwiazanych z ustugami
motoryzacyjnymi,

b) warsztatow stolarskich,

¢) warsztatow Slusarskich,

d) zaktadéw kamieniarskich,

¢) zaktadow wyrobu materialdéw budowlanych,

f) ustug pogrzebowych.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30 % terenu inwestycji,

b) teren biologicznie czynny — minimalnie 60 % terenu inwestycji,

¢) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 10 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,

d) dachy symetryczne dwuspadowe, wielospadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
40°do 45°;

2) obstuga komunikacyjna od projektowanych drog wewngtrzych;

3) miejsca postojowe — wedhug wskaznikow zawartych w § 26.
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5. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzgcg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 39. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 14R i 15R przeznacza si¢ pod tereny rolne .
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ zbiornikow wodnych,
b) zmiang przebiegu ciekow wodnych,
c) lokalizacje infrastruktury techniczne;j;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) zabudowy,
b) nosnikéw reklamowych.
3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw, o ktorych mowa wust. 1, od istniejagcych i projektowanych drog
wewngtrznych 1 ciaggdéw pieszo-jezdnych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢
wzrostu ich wartosci z tego tytuhu.

§ 40. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 16ZL~+24ZL przeznacza si¢ pod lasy.
2. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, na podstawie przepisow odrebnych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych z wyjatkiem elementéw
oznakowania i informacji dotyczacych lasow.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw, o ktorych mowa wust. 1, od istniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowe] shuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢
wzrostu ich wartosci z tego tytutu.

§41. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 25E przeznacza si¢  pod urzadzenia
elektroenergetyczne — stacj¢ transformatorowa.

2. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1, od drogi wewnetrznej 9KDW.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢
wzrostu ich wartos$ci z tego tytutu.

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobrzyniewo Duze.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Podlaskiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy

Mirosiaw Klosek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI1/110/2012
Rady Gminy Dobrzyniewo Duze

z dnia 29 czerwca 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWAtIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI FASTY
(REJON UL. DZI

OWSKIEJ | LESNEJ) skala 1:1000

..... 5
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWAI‘I

(REJON UL. DZI¥

[ Grunty wsi Fasty

| Grunfy wsi gikie ||

{Gmﬂy Cholszcz

»-: Gmina: Dobrzyniewo Duze i
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NIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI FASTY
KOWSKIEJ | LESNEJ) skala 1:1000
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI1/110/12
Rady Gminy Dobrzyniewo Duze

z dnia 29 czerwca 2012 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Fasty (rejon ul. Dzikowskiej i LeSnej)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 poz. 647), w zwiagzku z art 18 w/w ustawy oraz art. 39 ust. 11 art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

Nie uwzglednia sigw catosciuwag wniesionych przez osoby fizyczne, dotyczacych:

1) zastrzezenia do sposobu podziatu dziatki nr geod. 119/26 oraz propozycji zaprojektowania na dziatce nr geod.
118/29 2 lub 3 ciggdw pieszo-jezdnych ewentualnie drogi w sasiedztwie lasu;

2) sprzeciwu wobec braku podziatu dziatek nr geod. 117/13 1117/7 na cele budowlane oraz propozycji
wylaczenia ich z zakresu terenu objetego planem zagospodarowania przestrzennego;

3) propozycji poprowadzenia drogi zlokalizowanej mig¢dzy dzialkami nr geod. 118/83 i1118/84 wzdhiz lasu
i potaczenia z odcinkiem drogi potozonej na dziatce nr geod. 118/52;

4) wytaczenia dziatki nr geod. 123/11 z planu zagospodarowania przestrzennego;

5) przesunigcia drogi przechodzacej przez dziatke nr geod. 124/42 (miedzy ulica Le$na i dziatka nr geod. 123/12)
w poblize linii energetycznej lub lasu, ewentualnie rezygnacji z przedmiotowej drogi;

6) sprzeciwu do wprowadzonej zmiany w planie dotyczacej klasyfikacji drog z gminnych na drogi wewnegtrzne;

7) zastrzezenia do podziatu dziatki nr 119/26 (119/32 1 119/33 po podziale) i braku mozliwo$ci dojazdu do dziatek
budowlanych powstatych z jej podziatu;

8) braku zgody na to, aby dz. nr geod. 123/13 byta zawsze droga prywatna;

9) usytuowania drogi wewnetrznej lub dojazdu pieszo-jezdnego o szerokosci 5 m pomiedzy dziatkami 119/26
1 119/24 lub 3 dojazdoéw pieszo-jezdnych poprzecznych przez dziatki nr 118/29 1 119/26;

10) zakwalifikowania drogi poprzecznej do kategorii drog gminnych;

11) zadeklarowania przez Wojta Gminy Dobrzyniewo przygotowania w najblizszym mozliwie terminie uchwaly
dotyczacej zmiany studium w czesci dotyczacej przeznaczenia dziatek nr geod. 117/13 i117/7 na cele
budowlane;

12) sprzeciwu wobec pozostawienia jako rolnych dziatek nr geod. 117/13 i 117/7 oraz propozycji wytaczenia ich
z zakresu terenu objetego planem zagospodarowania przestrzennego;

13) usunig¢ciu naruszenia prawa wlasnosci poprzez zaj¢cie duzej czesci nieruchomosci (dz. nr 118/83 1 118/67) na
cele publiczne.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI1/110/12
Rady Gminy Dobrzyniewo Duze

z dnia 29 czerwca 2012 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Fasty (rejon ul. Dzikowskiej i LeSnej) inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Dobrzyniewo Duze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 poz. 647) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ nastepujace inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych Gminy Dobrzyniewo Duze:

- kanalizacja sanitarna,

- kanalizacja deszczowa,

- sie¢ wodociagowa,

- o$wietlenie ulic,

- nawierzchnie drog publicznych.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze srodkéw wiasnych Gminy Dobrzyniewo
Duze z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspoétudziale gestorow sieci i inwestorow prywatnych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 poz. 647), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Fasty (rejon ul.
Dzikowskiej i Le$nej) przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XLVII/194/10 Rady Gminy Dobrzyniewo Duze
z dnia 30 kwietnia 2010 r.

Projekt planu sktada si¢ z czesci tekstowej (ustalenia projektu uchwaty zawierajace elementy okre$lone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy).

Obszar objety projektem planu to gtéwnie tereny rolne potozone w obrebie wsi Fasty na potudnie od drogi
powiatowej biegnacej wzdtuz rzeki Suprasl i na zachod od drogi gminnej do cmentarza. W obrgbie opracowania
wystepuje szczatkowa zabudowa siedliskowa, natomiast na wydzielanych sukcesywnie nowych dziatkach
powstaje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Nowe inwestycje powstaja w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy, ktore sg tylko doraznym narzedziem planistycznym, nie gwarantujacym w pelni zabezpieczenia tadu
przestrzennego i zrownowazonego rozwoju na przedmiotowym obszarze.

W celu umozliwienia zagospodarowania tego terenu zgodnego z polityka Gminy okre$lona w studium
opracowano miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Podstawe kompozycji urbanistycznej stanowi projektowany uklad komunikacyjny majacy na celu
prawidlowa obstuge komunikacyjna oraz optymalny podzial na dziatki budowlane terendéw przeznaczonych pod
zabudoweg. W wyniku realizacji ustalen planu przedmiotowy teren moze by¢ podzielony na okoto 200 dziatek
budowlanych idocelowo bedzie mogt by¢ zamieszkiwany przez okoto 800 osdb. Terenem wylgczonym
z zabudowy jest potozony w zachodniej czgsci obszaru objgtego opracowaniem wyznaczony w studium teren
rolny. Ochrong obj¢to takze istniejace lasy, wyjatkowo dopuszczajac zmiang ich przeznaczenia w zwigzku
z projektowanym uktadem komunikacyjnym.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo
Duze” uchwalonym uchwala Nr XXIII/145/05 Rady Gminy Dobrzyniewo Duze z dnia 25 maja 2005 r. teren
objety projektem planu znajduje si¢ wstrefie C — intensywnej urbanizacji w obszarze wsi Fasty.
W szczegdlnosci  kierunki zmian wyznaczone w studium dotyczg rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1iletniskowej na terenach rolnych z dopuszczeniem zabudowy ustugowej. Terenami
wylaczonymi z urbanizacji stanowig tereny rolne potozone w zachodniej czeSci opracowania oraz istniejace,
przeznaczone do zachowania lasy.

Ustalenia projektu planu sg zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyniewo Duze”.

Projekt przedmiotowego planu zostal sporzadzony zgodnie zprocedurg okre$long wart. 17 ustawy,
obowiazujacej przed 21 pazdziernika 2010 r.

Projekt planu byt dwukrotnie zmieniany. Pierwsza zmiana byta wynikiem rozstrzygni¢cia Rady Gminy, ktora
stwierdzita konieczno§¢ dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego
podczas VIII Sesji Rady Gminy Dobrzyniewo Duze 24 maja 2011 r.

W stosunku do pierwotnego projektu wprowadzono zmiany polegajace na:

- sklasyfikowaniu wszystkich projektowanych droég w obrebie osiedla (4+13KDW) jako drogi wewngtrzne, a nie
publiczne,

- zmnigjszeniu szerokosci ww. projektowanych drog z 10,0 m do 8,0 m,
- likwidacji odcinka drogi 10KDW pomigdzy drogag 9KDW, a ciagiem pieszo-jezdnym 14KP]J.

Druga zmiana projektu planu byla wynikiem uwzglednienia uwag, ktére wplynety podczas ponownego
wylozenia do publicznego wgladu i polegata na:

- likwidacji drogi wewngtrznej usytuowanej po granicy dziatek o nr geod. 122/8 1 121/4,

- zaprojektowaniu drogi wewnetrznej 6KDW w potowie dziatki nr geod. 122/8,
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- zaprojektowaniu drogi wewngtrznej 7TKDW w potowie dziatki o nr geod. 121/4.

Ze wzgledu na konieczno$¢ wprowadzenia zmian, projekt planu byt dwukrotnie wyktadany do publicznego
wgladu.

W pierwszym terminie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplyneto 8 uwag, ktérych
zgodnie z zarzadzeniem Nr 16/11 Wojta Gminy Dobrzyniewo Duze zdnia 26 kwietnia 2011 r.
nieuwzgledniono w catosci. W zwigzku ze zmianami projektu planu wynikajacymi z wnioskéw zgloszonych
przez Radnych podczas VIII Sesji Rady Gminy Dobrzyniewo Duze 24 maja 2011 r. oraz w wyniku
uwzglednienia uwag podczas ponownego wyltozenia 3 sposrod tych uwag zostaly uwzglednione
w ostatecznym projekcie planu.

W terminie ponownego wyltozenia do publicznego wgladu wptyneto 10 uwag. Zarzadzeniem Nr 45/12
Wojta Gminy Dobrzyniewo Duze z dnia 20 marca 2012 r. - 2 uwagi zostaly uwzglednione w calosci,
natomiast 8 w calo$ci nieuwzgledniono.

W odniesieniu do nieuwzglgdnionych uwag zgloszonych podczas pierwszego wylozenia planu do
publicznego wgladu przyjeto nastgpujgca argumentacj¢ (numeracja zgodna z listg nieuwzglednionych uwag
zgloszonych podczas pierwszego wylozenia planu do publicznego wgladu):

AD. pkt 1

Dziatka nr geod. 119/26, zuwagi na niewielka szeroko§¢ (17-21 m) oraz polozenie, jest trudna do
optymalnego podziatu. W projekcie planu zastosowano rozwigzania majace utatwic jej podzial. Jednym z takich
ustalen jest przecinajaca poprzecznie przedmiotowg dziatke droga dojazdowa oznaczona symbolem 4KD-D (w
ostatecznej wersji planu 4KDW). Ponadto korzystniejszy podzial przedmiotowej dziatki mozna osiggnac
poprzez lokalizacj¢ drog wewnetrznych, np. zgodnie z podzialem zaproponowanym na rysunku planu.

Postulowane lokalizowanie dodatkowych ciagdéw pieszo-jezdnych lub drogi na sasiedniej dziatce nr geod
118/29, w celu ufatwienia podziatu dzialki bedacej we wladaniu sktadajacych uwage, jest rozwigzaniem
kontrowersyjnym mogacym wywolywac¢ konflikty spoteczne.

AD. pkt 2

Uwaga dotyczaca podzialu dziatek nr geod. 117/13 1 117/7 na cele budowlane nie moze by¢ uwzgledniona,
poniewaz inne przeznaczenie terenu skutkowatoby stwierdzeniem niezgodno$ci zustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo Duze. Przedmiotowe dziatki
w znaczacej czesci potozone sa poza obszarem wyznaczonym w studium do zabudowy. Zgodnie z art. 9 ust
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planu miejscowego.

Wytaczenie w/w dziatek zzakresu terenu objetego planem miejscowym byloby niezgodne zuchwala
intencyjng. Granice obszaru objetego planem zostaly okreslone w podjetej przez Rade Gminy Dobrzyniewo
Duze uchwale Nr XLVII/194/10 z dnia 30 kwietnia 2010 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegoczgsci wsi Fasty (rejon ul. Dzikowskiej 1 Le$nej).

AD. pkt 3

Bedaca przedmiotem uwagi droga dojazdowa 10KD-D (w ostatecznej wersji planu 11KDW) zostata
zaprojektowana w sposob uwzgledniajagcy wydana w 2010 r. decyzje o warunkach zabudowy dla zamierzenia
inwestycyjnego polegajacego na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce nr geod. 118/84.
Przebieg przedmiotowej drogi nie uniemozliwi takze prawidlowego zagospodarowania, bedacej we wladaniu
sktadajacych uwage, dziatki nr geod. 118/83.

AD. pkt 4

Wylaczenie dziatki nr geod. 123/11 z zakresu terenu objetego planem miejscowym byloby niezgodne
z uchwalg intencyjng. Granice obszaru objetego planem zostaly okreslone w podjetej przez Rade Gminy
Dobrzyniewo Duze uchwale Nr XLVII/194/10 z dnia 30 kwietnia 2010 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoczesci wsi Fasty (rejon ul. Dzikowskiej i Le$ne;j).

AD. pkt 5

Przebieg drogi 4KD-D (w ostatecznej wersji planu 4KDW) zostat ustalony w sposdb zapewniajacy
prawidtowa obstluge komunikacyjng oraz optymalny podziat na dziatki budowlane terenow przeznaczonych
w planie pod zabudowg. Przedmiotowa droga jest szczegélnie wazna dla uktadu komunikacyjnego w zwigzku
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z poprzecznym usytuowaniem w stosunku do droég dojazdowych, projektowanych prostopadle do ul.
Dzikowskiej. Rezygnacja z przedmiotowej drogi utrudnitaby prawidlowe zagospodarowanie tych terendéw
zgodnie z przeznaczeniem w planie.

W odniesieniu do nieuwzglednionych uwag zgloszonych podczas ponownego wytozenia planu do
publicznego wgladu przyjeto nastepujaca argumentacje (numeracja zgodna z lista nieuwzglednionych uwag
zgtoszonych podczas ponownego wytozenia planu do publicznego wgladu):

AD.pkt1i5

W pierwotnej, przedstawionej Radzie Gminy Dobrzyniewo Duze do uchwalenia, wersji planu wszystkie
drogi w planie posiadaty kategori¢ drog publicznych. Projekt ten zostat odestany przez Rade, z zaleceniem jego
zmiany, poniewaz realizacja ustalen planu mogtaby stanowi¢ zbyt duze obcigzenie dla budzetu gminy. Zmiana
kategorii drog na wewnetrzne nastgpita zatem na wniosek Rady Gminy.

AD.pkt2,4i7

Uwagi dotycza terenu, ktdry pozostal niezmieniony w stosunku do pierwotnej wersji projektu planu i nie
podlegat wytozeniu do publicznego wgladu.

Zgodnie zart. 19 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przedmiotem ponowionej
procedury planistycznej w przypadku koniecznos$ci zmiany projektu planu stwierdzonej przez rade gminy moze
by¢ jedynie czg$¢ projektu planu objeta zmiang. Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona, poniewaz nie dotyczy
fragmentu projektu planu wylozonego ponownie do publicznego wgladu.

AD. pkt 3

Zgodnie z definicjg drogi wewngtrznej okreslonej w art. 8 ust. 1 ustawy z21 marca 1985 roku o drogach
publicznych (Dz. U. z 2007 r., Nr 19, poz. 115) droga wewngtrzng jest kazda droga niezaliczona do Zadnej
kategorii drog publicznych. Ustawodawca nie okresla kto moze by¢ wilascicielem drogi wewnetrznej. Projekt
planu miejscowego nie przesadza o wlasnosci drogi. Nie ma zatem przeciwwskazan zeby droga wewnetrzna
stanowita nieruchomos$¢ gminng. W zwigzku z powyzszym nie ma podstaw aby sadzi¢, ze ,,droga pozostanie
zawsze droga prywatng”.

AD. pkt 6

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi powinny dotyczy¢
projektu planu. Przedmiotowa uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona poniewaz nie dotyczy ustalen projektu
planu .

AD. pkt 8

Bedaca przedmiotem uwagi droga 10KDW nie jest drogg publiczng i nie ma na celu zapewnienia dojazdu do
dziatek sasiednich jak twierdza wnoszacy uwage. Jej zadaniem jest polaczenie drog 8KDW i 9 KDW w celu
racjonalnego rozwigzania uktadu komunikacyjnego w tej czesci projektowanego osiedla mieszkaniowego.

Przedmiotowa droga zostala zaprojektowana w sposob uwzgledniajacy wydang w2010 r. decyzje
o warunkach zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dzialce nr geod. 118/84.

W stosunku do pierwotnego projektu planu zmienita si¢ kategoria tej drogi (z gminnej dojazdowej na
wewngtrzng) oraz zmniejszyla si¢ jej szerokos¢ z 10 m do 8 m.

Powstala w wyniku wydzielenia drogi nieruchomo$¢ mozna racjonalnie, zgodnie z przeznaczeniem
1 zasadami okreslonymi w planie zagospodarowac.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

W zalozonym okresie 26 lat (2012 -2038) prognozowane obcigzenie finansowe Gminy Dobrzyniewo Duze
bedzie wigksze od spodziewanych dochodéw mozliwych do uzyskania przez gmine w wyniku realizacji ustalen
planu. Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow i dochodow zwigzanych z uchwaleniem planu bilans na rok
2038 bedzie szacowal si¢ na minusie ok. -6 790 000 zi. Gmina poniesie naktady inwestycyjne zwigzane
z budowa infrastruktury, wykupem gruntu pod drogi publiczne, budowa nawierzchni dréog wyznaczonych
w planie. Poniesione koszty, z tytulu realizacji planu, zostang pokryte z optat planistycznych i adiacenckich, jak
tez podatkéw od nieruchomosci.
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Dane przyjeto na podstawie ,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Fasty (rejon ul. Dzikowskiej i Lesne;j).

Lista nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Fasty (rejon ul. Dzikowskiej i Lesnej) zgloszonych podczas pierwszego wylozenia planu do
publicznego wgladu:

Nie uwzglednionow cato§ciuwag wniesionych przez osoby fizyczne, dotyczacych:

1) zastrzezenia do sposobu podziatu dziatki nr geod. 119/26 oraz propozycji zaprojektowania na dziatce nr geod.
118/29 2 lub 3 ciggdéw pieszo-jezdnych ewentualnie drogi w sasiedztwie lasu;

2) sprzeciwu wobec braku podzialu dzialek nr geod. 117/13 1117/7 na cele budowlane oraz propozycji
wylaczenia ich z zakresu terenu objgtego planem zagospodarowania przestrzennego;

3) propozycji poprowadzenia drogi zlokalizowanej mig¢dzy dzialkami nr geod. 118/83 i118/84 wzdluz lasu
i potaczenia z odcinkiem drogi potozonej na dzialce nr geod. 118/52;

4) wylgczenia dziatki nr geod. 123/11 z planu zagospodarowania przestrzennego;

5) przesunigcia drogi przechodzgcej przez dziatke nr geod. 124/42 (migdzy ulicg Les$na i dziatkg nr geod. 123/12)
w poblize linii energetycznej lub lasu, ewentualnie rezygnacji z przedmiotowej drogi.

Lista nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Fasty (rejon ul. Dzikowskiej i Lesnej) zgloszonych podczas ponownego wylozenia planu do
publicznego wgladu:

Nie uwzglednionow catosciuwag wniesionych przez osoby fizyczne, dotyczacych:
1) sprzeciwu do wprowadzonej zmiany w planie dotyczacej klasyfikacji drog z gminnych na drogi wewnetrzne;

2) zastrzezenia do podziatu dziatki nr 119/26 (119/32 1 119/33 po podziale) i braku mozliwosci dojazdu do dziatek
budowlanych powstatych z jej podziatu;

3) braku zgody na to, aby dz. nr geod. 123/13 byta zawsze droga prywatna;

4) usytuowania drogi wewngtrznej lub dojazdu pieszo-jezdnego o szerokosci 5 m pomiedzy dziatkami 119/26
1 119/24 Tub 3 dojazddéw pieszo-jezdnych poprzecznych przez dziatki nr 118/29 i 119/26;

5) zakwalifikowania drogi poprzecznej do kategorii drog gminnych;

6) zadeklarowania przez Woéjta Gminy Dobrzyniewo przygotowania w najblizszym mozliwie terminie uchwaty
dotyczacej zmiany studium w cze$ci dotyczacej przeznaczenia dzialek nr geod. 117/13 1117/7 na cele
budowlane;

7) sprzeciwu wobec pozostawienia jako rolnych dziatek nr geod. 117/13 i 117/7 oraz propozycji wylaczenia ich
z zakresu terenu objetego planem zagospodarowania przestrzennego;

8) usunieciu naruszenia prawa wilasnosci poprzez zajecie duzej czesci nieruchomoscei (dz. nr 118/83 1 118/67) na
cele publiczne.
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