Dz. Urz. Woj.Podlaskiego
Nr 100, poz. 995 z 2008r.

Uchwala nr XX/78/08
Rady Gminy Dobrzyniewo Duze

Z dnia 11 marca 2008r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Dobrzyniewo Koscielne i Nowe Aleksandrowo

Na podstawie art.18, ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591; z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, p0z.984,
Nr 153, p0z.1271, Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568, z 2004 r. Nr
102, p0z.1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 146, poz. 1055, Nr 181, poz.1337, z 2007r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218) oraz art.20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717; z 2004r. Nr
6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880) i art.7 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004r Nr 121, poz.1266, z 2005r. Nr
175, poz. 1462, z 2006r. Nr 12, poz. 63, z 2007r. Nr 75, poz. 493 i Nr 80, poz. 541, Nr 191,
poz. 1374), uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL I
PREPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg$ci Wwsi
Dobrzyniewo Koscielne i Nowe Aleksandrowo, obejmujacy obszar potozony miedzy droga
powiatowg Nr KD-1393B, a projektowang droga Nr S19, od strony zachodniej lezacy wzdtuz
drogi gminnej Nr 105459B i od strony wschodniej przy granicy wsi Nowe Aleksandrowo i
Dobrzyniewo Koscielne, sktadajacy si¢ z :

1) czgsci tekstowej planu, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Integralna czgs$cig niniejszej uchwaty sg rowniez:

1) zalacznik nr 2 — stwierdzenie zgodnosci ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Dobrzyniewo Koscielne 1 Nowe Aleksandrowo, zwanego
dalej planem, =ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyniewo Duze” uchwalonym uchwatg Nr XXIII/145/05
Rady Gminy Dobrzyniewo Duze z dnia 25 maja 2005r.

2) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Dobrzyniewo
Koscielne i Nowe Aleksandrowo” w gminie Dobrzyniewo Duze,

3) zalgcznik nr 4 — okreSlajacy sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego cze¢Sci wsi Dobrzyniewo Koscielne i Nowe



Aleksandrowo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy Dobrzyniewo Duze oraz zasady ich finansowania.

§ 3. 1 Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000
stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych
rodzajach przeznaczenia podstawowego lub réznych zasadach zagospodarowania,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢, takie przeznaczenie, ktdre
powinno dominowa¢ na danym obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlno$ci
budynki gospodarcze, szklarnie, garaze, $mietniki, parkingi, podjazdy gospodarcze,
ogrodzenia, malg architekture, infrastrukture techniczng stuzaca bezposrednio
funkcjonowaniu dziatek i obiektéw przeznaczenia podstawowego,

10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia:
zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekow i wod opadowych,
gromadzenia odpadow stalych, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa 1
telekomunikacji,

11) tymczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumiec¢
dopuszczenie mozliwosci okreslonego sposobu uzytkowania 1 zagospodarowania terenu,
do czasu jego wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

12) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow 1 aktow prawa miejscowego,

13) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespdt takich budynkow, wraz z budynkami garazowymi i
gospodarczymi,

14) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosSci budynki
mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach
rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych,



15) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty publiczne lub komercyjne
stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, nie wytwarzajace dobr materialnych na skale
przemystowa,

16) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty produkcyjne
wytwarzajace dobra materialne, sktady, magazyny itp...

17) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z przedsiewzigciami
mogacymi znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko wymagajace sporzadzenia raportu
oddzialywania na srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze
by¢ wymagany na podstawie przepiséw szczegdlnych,

18) rzemio$le — nalezy przez to rozumie¢ samodzielng dziatalno$¢ gospodarczg na
niewielkg skale, o charakterze produkcyjno — ustugowym, prowadzong na rachunek
wlasciciela warsztatu i przy jego osobistym naktadzie.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania i
symbole tych terenow,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do nowych budynkoéw lub nowych czesci
budynkéw rozbudowywanych,

4) ustalenia punktu 3 nie dotycza docieplen budynkow istniejacych, zadaszen i pilastrow,
5) klasyfikacja i podstawowe parametry ulic.

3. Nastgpujace  oznaczenia  graficzne  rysunku planu  s3  oznaczeniami
nieobligatoryjnymi — postulowanymi:

1) linie okres$lajace zasady podziatu na dziatki budowlane,

2) oznaczenia liniowe i punktowe projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej,
okreslajace zasady ich przebiegu lub potozenia — do wuscislenia w projektach
budowlanych inwestycji,

3) oznaczenia szeroko$ci jezdni ulic gminnych, projektowanych dojazdow oraz placow
manewrowych — do uscislenia w projektach budowlanych inwestycji,

4) zarysy budynkow projektowanych.

DZIAL 11
USTALENIA PLANU
Rozdzial 1
Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy.

§ 4. 1 Tereny oznaczone symbolami 1.1MN,RM, 1.2MN,RM, 1.3MN,RM, 1.4MN,RM,
1.5MN,RM, 1.6MN,RM przeznacza si¢ pod zabudowg jednorodzinng oraz zabudowe
zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, z dopuszczeniem ustug i
rzemiosta nieucigzliwego.



2. Na terenach okreslonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania:

1) liczba kondygnacji — do dwoch nadziemnych, w tym druga kondygnacja jako poddasze
uzytkowe,

2) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru - 0,60 m w stosunku do
projektowanego poziomu terenu wzdtuz elewacji od strony ulicy,

3) dachy budynkéw mieszkalnych symetryczne (dwu lub wielospadowe, naczétkowe), o
nachyleniu potaci dachowych 30° do 45°, z do$wietleniem poddasza uzytkowego,

4) wysokos¢ kalenic budynkéw projektowanych do 9,5 m,

5) formy architektoniczne i kolorystyka budynkow powinny tworzy¢ kompozycyjng catos¢ i
harmonizowa¢ z zabudowg sgsiadujaca; kolorystyka budynkéw w odcieniach jasnych,
stonowanych, pastelowych — zakaz stosowania kolorow S$wietlistych, jaskrawych,
mocno intensywnych; w odniesieniu do pokry¢ dachowych nalezy stosowaé rozne
odcienie czerwieni, bragzow i szarosci,

6) dopuszcza si¢ funkcje agroturystyczng oraz ustugi dla ludnosci, handel oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej,

7) w istniejacych siedliskach rolniczych dopuszca si¢ przebudowe, rozbudowe, odbudowg i
remonty istniejagcych obiektow, uzupelnianie nowymi obiektami mieszkalnymi lub
gospodarczymi oraz wprowadzanie funkcji gospodarczej lub rzemieslniczej,

8) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg blizniacza,

9) szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala si¢ na minimum 18 m,
minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

10) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych na granicy dziatki wytacznie na
dziatkach o szerokosci frontu mniejszej niz 20 m,

11) dojazd do dziatek oznaczonych na rysunku planu symbolem:

a) 1.1 MN,RM od ulicy 2KD,

b) 1.2 MN,RM od ulic 3KD, 4KD i 5KD,

c) 1.3 MN,RM od ulic 4KD, 5KD,

d) 1.4 MN,RM od ulic 3KD i 6KD,

e) 1.5 MN,RM od ulicy 7KD,

f) 1.6 MN,RM od ulicy 4KD lub 7KD.

12) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenow:

a) 1.1MN,RM:
- 15 m od linii rozgraniczajacych ulic: 1KD 1 2KD,
- 5 m od sasiadujagcych terenow,

b) 1.2MN,RM:

- 15 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KD,



-5 m od linii rozgraniczajacych ulic: 3KD (z wyjatkiem terenu lezacego w strefie
ochrony sanitarnej cmentarza, gdzie obowigzuje 50 m nieprzekraczalna linia
zabudowy od granicy cmentarza), 4KD, 5KD i 7KD,

¢) 1.3MN,RM - 5 m od linii rozgraniczajacych ulic 4KD, 5KD i 7KD,
d) 1.4MN,RM:

-5 m od linii rozgraniczajgcych ulic: 3KD (z wyjatkiem terenu lezacego w strefie
ochrony sanitarnej cmentarza, gdzie obowigzuje 50 m nieprzekraczalna linia
zabudowy od granicy cmentarza), 6KD i 7KD,

- 5 m od sasiadujacych terenoéw,

e) 1L.5MN,RM - 5 m od linii rozgraniczajacych ulic: 6KD i 7KD i od sgsiadujacych
terenow,

f) 1.6MN,RM - 5 m od linii rozgraniczajacych ulic 4KD i 7KD i od sgsiadujacych
terenow,

13) przy projektowaniu zagospodarowania poszczegdlnych dziatek nalezy zachowac: udziat
powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki maksimum 40%, udzial powierzchni
biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki,

14) wszystkie budynki korzystajace z wody, potozone w odlegtosci do 150 m od cmentarza
muszg by¢ podtaczone do sieci wodociggowej,

§ 5. 1 Teren oznaczony symbolem 2.1MN przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojagcg lub blizniaczg z dopuszczeniem uslug 1 rzemiosta
nieuciazliwego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w wust. 1 wustala si¢ nastgpujace warunki
zagospodarowania:

1) liczba kondygnacji — do dwoch nadziemnych, w tym druga kondygnacja jako poddasze
uzytkowe,

2) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru - 0,60 m w stosunku do
projektowanego poziomu terenu wzdluz elewacji od strony ulicy,

3) dachy budynkoéw mieszkalnych symetryczne (dwu, lub wicelospadowe, naczoétkowe), o
nachyleniu potaci dachowych 30° do 45°, z doéwietleniem poddasza uzytkowego,

4) wysokos¢ kalenic budynkéw projektowanych do 9,5 m,

5) formy architektoniczne i kolorystyka budynkéw powinny tworzy¢ kompozycyjng cato$¢ i
harmonizowa¢ z zabudowa sasiadujaca; kolorystyka budynkéw w odcieniach jasnych,
stonowanych, pastelowych — zakaz stosowania kolorow $wietlistych, jaskrawych,
mocno intensywnych; w odniesieniu do pokry¢ dachowych nalezy stosowaé rozne
odcienie czerwieni, bragzow i szarosci,

6) szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala si¢ na minimum 18 m,
minimalna powierzchnia dziatki — 800 m2,

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych na granicy dziatki wylgcznie na
dziatkach o szeroko$ci frontu mniejszej niz 20 m,

8) dojazd do dziatek od ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KD i 12KD,



9) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow i rozbudowywanych:

- 15 m od linii rozgraniczajacych ulic: 1KD 1 2KD

- 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 12KD 1 sgsiadujgcych terenow,

-50 m od granicy cmentarza (dla terenu lezacego w strefie ochrony sanitarnej
cmentarza),

10) przy projektowaniu zagospodarowania poszczeg6élnych dziatek nalezy zachowac: udziat
powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki maksimum 40%, udzial powierzchni
biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki,

11) wszystkie budynki korzystajace z wody, potozone w odlegtosci do 150 m od cmentarza
muszg by¢ podtaczone do sieci wodociggowej,

§ 6. 1 Teren oznaczony symbolem 2.2MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca lub blizniacza z dopuszczeniem wustug 1 rzemiosta
nieucigzliwego.

2.Na terenie, o ktorym mowa w wust. 1 wustala si¢ nastepujace warunki
zagospodarowania:

1) liczba kondygnacji — do dwoch nadziemnych, w tym druga kondygnacja jako poddasze
uzytkowe,

2) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru - 0,60 m w stosunku do
projektowanego poziomu terenu wzdtuz elewacji od strony ulicy,

3) dachy budynkow mieszkalnych symetryczne (dwu, lub wielospadowe, naczotkowe) o
nachyleniu potaci dachowych 30° do 45°, z do$wietleniem poddasza uzytkowego,

4) wysokos$¢ kalenic budynkow projektowanych do 9,5 m,

5) formy architektoniczne i kolorystyka budynkéw powinny tworzy¢ kompozycyjng cato$¢ i
harmonizowa¢ z zabudowg sasiadujaca; kolorystyka budynkoéw w odcieniach jasnych,
stonowanych, pastelowych — zakaz stosowania kolorow $wietlistych, jaskrawych,
mocno intensywnych; w odniesieniu do pokry¢é dachowych nalezy stosowaé rdzne
odcienie czerwieni, brgzow i szarosci,

6) szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala si¢ na minimum 18 m,
minimalna powierzchnia dziatki — 800 m2,

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych na granicy dziatki wylacznie na
dziatkach o szerokoS$ci frontu mniejszej niz 20 m,

8) dojazd do dziatek od ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD,
9) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow i rozbudowywanych:
- 50 m od granicy cmentarza dla obiektow mieszkalnych i uslugowych zwigzanych z
produkcja i przechowywaniem zywnosci,
- 15 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KD dla pozostatych obiektow,

10) przy projektowaniu zagospodarowania poszczegoélnych dziatek nalezy zachowaé: udziat
powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki maksimum 40%, udzial powierzchni
biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki,



11) wszystkie budynki korzystajace z wody, potozone w odlegtosci do 150 m od cmentarza
musza by¢ podtaczone do sieci wodociggowe;,

§ 7. Teren oznaczony symbolem 3.1U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowg wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenig urzgdzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w wust. 1 wustala si¢ nastgpujace warunki

zagospodarowania:

1) nalezy projektowa¢ budynek lub zespdét budynkéw o formie i rozwigzaniach
architektonicznych tworzacych kompozycyjng catos¢,

2) forma architektoniczna powinna uwzglednia¢ ekspozycj¢ od stony projektowanej ulicy
12KD i projektowanej ulicy 13KD,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5 m od linii rograniczajacych ulic: 12KD i 13KD oraz
5 m od sasiadujacych terenow,

4) dopuszcza si¢ etapowanie realizacji zamierzenia inwestycyjnego,

5) wysoko$¢ budynkéw maksymalnie do dwoch kondygnacji — nie wigeej niz 12,0 m od
poziomu gruntu,

6) ustala si¢ maksymalng dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy dziatki do 50%
powierzchni dziatki,

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20% powierzchni terenu
inwestyciji,

8) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony projektowanych ulic oznaczonych na
rysunku planu symbolem 12KD i 13KD.

§ 8. 1 Teren oznaczony symbolem 3.2U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugows — pod
lokalizacje¢ kaplicy (domu pogrzebowego).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wustala si¢ nastgpujace warunki
zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen terenowych i obiektow malej architektury zwigzanych z
kultem religijnym,

2) wysokos¢ obiektu sakralnego (kaplicy, domu pogrzebowego) — nie ustala sig,

3) kat nachylenia potaci dachowych oraz geometria dachu obiektu sakralnego (kaplicy,
domu pogrzebowego) — nie ustala sig,

4) Sciany 1 dachy w kolorystyce zblizonej do kolorystyki naturalnych materialow
elewacyjnych i pokry¢ dachowych,

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20% powierzchni terenu
inwestycji,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 15 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KD,
- 5 m od linii rozgraniczajacych ulic 12KD, 13KD i sgsiadujgcych terenow,



7) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingow,

3. Zabudowa (kaplica, dom pogrzebowy) powinna posiada¢ forme¢ architektoniczng
wlasciwg dla uroczystej powagi miejsca z nawigzaniem do tradycyjnych form wiejskiej
architektury sakralnej.

4. Do czasu zrealizowania kaplicy (domu pogrzebowego) teren, o ktorym mowa w
ust.1 przeznacza si¢ pod tymczasowe nieutwardzone miejsca postojowe oraz drobne ushugi
handlowe zwigzane z obsluga cmentarza.

5. Projekt architektoniczny kaplicy na etapie koncepcji powinien by¢ zaopiniowany
przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno - Architektoniczng.

§ 9. 1 Teren oznaczony symbolem 4.1P, 4.2P, 4.3P, 4.4P, 4.5P, 4.6P, 4.7P, 4.8P, 4.9P,
4.10P przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjna, w tym obiektoéw i urzadzen przemystu,
sktadow, magazynow, baz budowlanych, transportowych, ustug itp.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 15 m od linii rozgraniczajacej istniejacej drogi o symbolu 2KD-L (droga gminna KD
105459B),

b) 5 m od linii rozgraniczajacych projektowanych ulic o symbolach: 3KD, 8KD, 9KD,
10KD i 11KD,

€) 5 m od sasiadujacych terenow,

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki dla terenéw zabudowy
produkcyjnej — minimalnie 20%,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - nie przekraczajaca 60% powierzchni dziatki,

4) liczba kondygnacji - do dwoch kondygnacji dla budynkéw produkeyjnych, a do trzech
kondygnacji dla budynkow administracyjnych i socjalnych stosownie do potrzeb
uzytkowych inwestora. W przypadkach uzasadnionych wzgledami techniczno -
ekonomicznymi 1 technologicznymi dopuszcza si¢ lokalizacje: silosoOw, masztow
telefonii komorkowej itp.,

5) dachy o roznych formach — stosownie do wielkosci przekrywanej powierzchni,
rozpietosci konstrukceyjnej, potrzeb doswietlenia pomieszczen itp.,

6) minimalna szeroko$¢ drég wewnetrznych — 7 m z zabezpieczeniem prowadzenia
urzadzen infrastruktury techniczne;,

7) miejsca postojowe samochoddéw osobowych — parkingi na dziatkach (na ktorych jest
prowadzona inwestycja) w ilosci min. 20 stanowisk na 100 zatrudnionych,

8) na terenie 4.9P ustala si¢ minimalng lini¢ zabudowy od osi istniejacych linii SN15kV
napowietrznych:

a) 5,0 m (przy przewodach izolowanych),
b) 7,0 m (przy przewodach nieizolowanych).

3. Na terenach okreslonych w ust.1 dopuszcza sig:



1) realizacj¢ urzadzen towarzyszacych: obiektow gospodarczych, socjalnych i
administracyjnych, drog wewnetrznych, podjazdow, dojazdow, parkingow, stacji paliw,
infrastrukture techniczng, matg architekture, zielen urzadzong itp.,

2) realizacj¢ mieszkan stuzbowych tylko lacznie z obiektami przeznaczenia podstawowego,
jezeli jest to zasadne z funkcjonalnego punktu widzenia i sg spelnione warunki sanitarne
stosowane dla mieszkalnictwa.

4. Na terenach okreslonych w ust.1 zakazuje sig:

1) realizacji obiektow, co do ktérych brak jest mozliwosci utrzymania ucigzliwo$ci
ponadnormatywnych w granicach wlasnej dziatki, z wyjatkiem przypadkoéw, gdzie
ucigzliwo$¢ sasiadujacych dziatek naktada si¢ na siebie,

2) podziatu dziatek na mniejsze niz 0,35 ha,

3) realizacji mieszkan, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2, jezeli nie istnieje, lub nie bedzie
roéwnoczesnie realizowana zabudowa produkcyjna uzasadniajaca ich potrzebg.

§ 10. 1 Teren oznaczony symbolem ZCc — teren czynnego cmentarza parafialnego.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢:

1) obowigzek utrzymania strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza o szerokosci 50 m z
catkowitym zakazem lokalizowania obiektow mieszkalnych i ustugowych zwigzanych z
produkcja 1 przechowywaniem Zywnosci oraz studzien stuzacych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych,

§ 11. 1 Teren oznaczony symbolem ZCp przeznacza si¢ pod poszerzenie cmentarza
parafialnego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.l wustala si¢ nastgpujace warunki
zagospodarowania:

1) wyznacza Si¢ czg$¢ grzebalng cmentarza z polami grzebalnymi, alejami i zielenig
wewnatrzementarng oznaczong symbolem CG,

2) obowiazek utrzymania terenu cmentarza jako teren zielony o zatozeniu parkowym —
zielen niska 1 wysoka (nasadzona) powinna by¢ skupiona gléwnie wzdhuz alei i granic
podzialu na poszczegdlne pola oraz stanowi¢ minimum 30% powierzchni w czgsci
grzebalnej cmentarza,

3) dla terenu przeznaczonego na czg¢$¢ grzebalng, oznaczong na rysunku planu symbolem
CG, wustala si¢ orientacyjny podziat na pola grzebalne i gléwne aleje, zgodnie z
rysunkiem planu;

- szerokosc alei — minimum 3,0 m,

- zakladanie pol grzebalnych powinno odbywac si¢ etapowo, poczawszy od jego
wschodniej czescl,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury (fawki, lampy, kapliczki),

5) obowigzek utrzymania strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza o szerokosci 50 m z
catkowitym zakazem lokalizowania obiektéw mieszkalnych i ustugowych zwigzanych z
produkcja 1 przechowywaniem zywnosci oraz studzien stuzacych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych.
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§ 12. Teren oznaczony symbolem ZPK przeznacza si¢ pod pas zieleni izolacyjnej i
dekoracyjnej - wysokiej, o szerokosci 10,0 m. Zaleca si¢ pozostawienie wolnych przestrzeni
migdzy nasadzanymi drzewami umozliwiajacych parkowanie samochodow wzdhuz
ogrodzenia cmentarza.

§ 13. Teren oznaczony symbolem ZCr przeznacza si¢ jako rezerwg¢ pod przyszly
cmentarz. Teren ten pozostawia si¢ w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu do czasu
zaistnienia potrzeby powigkszenia cmentarza. Ustala si¢ obowigzek utrzymania 50,0 m strefy
ochrony sanitarnej wokot cmentarza z zakazem wprowadzania nowej zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

§ 14. Teren oznaczony symbolem ZI przeznacza si¢ pod zielen izolacyjna, ktora jest
strefg ochrony sanitarnej wokot przysziego projektowanego cmentarza. Teren ten pozostawia
si¢ w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu do czasu zaistnienia potrzeby powigkszenia
cmentarza.

§ 15. 1 Teren oznaczony symbolem R — teren uzytkowany rolniczo.
2. Ustala si¢ pozostawienie terenu w dotychczasowym uzytkowaniu.
§ 16. Teren o symbolu ZCn — teren nieczynnego zabytkowego cmentarza.

1) dla terenu cmentarza wpisanego do rejestru zabytkow stosuje si¢ zakaz wyrebu drzew i
dokonywania nowych nasadzen bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2) w obrgbie cmentarzy ochrona obejmuje cale zalozenia, zabytkowe kwatery lub zespoty
kwater o zabytkowym charakterze wraz z otoczeniem elementdw chronionych oraz
starodrzewia.

§ 17. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP przeznacza si¢ pod teren
projektowanej zieleni parkowej — przestrzeni publicznej, skweru. Istniejace zadrzewienia i
zakrzaczenia przeznacza si¢ do adaptacji na zielen urzadzona.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dokonanie korekty przebiegu istniejacych ulic oznaczonych symbolami 2KD i 3KD
zgodnie z ustaleniami rysunku planu,

2) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce ochrony - obszary biologicznie
czynne — aktywne tj. zadrzewienia, ciek wodny, z wylaczeniem terenow
przeznaczonych pod zainwestowanie,

3) uporzadkowanie istniejacych obiektow 1 urzadzen w obejéciach szczegdlnie na terenie
zabudowy zagrodowej,

4) ustala si¢ obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy dla nowych
obiektow budowlanych i nowych czgsci obiektow rozbudowywanych, w celu uzyskania
wilasciwych walorow przestrzennych 1 jednorodnego charakteru ksztattowane;j
przestrzeni,
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5) od strony drog nalezy lokalizowa¢ budynki i obiekty przeznaczenia podstawowego,

natomiast budynki i obiekty z nimi zwigzane lub im towarzyszace lokalizowa¢ w glebi
dziatki, za wyjatkiem terenu 2.2MN lezacego w strefie ochrony sanitarnej
projektowanego cmentarza,

6) ustala si¢ zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych,

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ktore nie sg $cisle zwigzane lub koliduja z planowang podstawowa funkcja terenu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Ssrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 19. 1 W zakresie ochrony $srodowiska i przyrody ustala si¢:

zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekow nie spetniajacych obowigzujacych
normatywow, a takze obowigzek stosowania docelowo na obszarze objetym planem
scentralizowanych systemoéw zaopatrzenia w wodg,

zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska,

ustala si¢ obowigzek segregacji odpadow komunalnych i zagospodarowanie ich zgodnie z
zasadami gospodarki odpadowej w gminie,

zakaz lokalizacji obiektow i1 urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w
ilosciach mogacych stwarza¢ przekroczenia dopuszczalnych 1 alarmowych poziomow
niektorych substancji okreslonych w przepisach szczegolnych,

ustala si¢, ze istniejacy ciek wodny (réw) biegnacy wzdhluz drogi o symbolu 2KD
(gminnej KD 105459B) stanowi naturalny element przestrzenny, ktéry pelni funkcje
glownego odbiornika wod opadowych,

obowigzek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego srodowiska, poprzez
przestrzeganie poziomow hatasu w §rodowisku, okreslonych w przepisach szczeg6lnych
oraz poprzez zachowanie mozliwie najwigkszych odleglosci miedzy obiektami 1
urzadzeniami emitujgcymi hatas, a wymagajacymi ochrony przed hatasem,

dopuszczalno$¢ lokalizacji inwestycji, mogacych wymaga¢ sporzadzenia raportu
oddziatywania na $rodowisko 1 postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko, pod warunkiem, ze eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow
lub pytéw do powietrza, emisj¢ halasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie
bedzie powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do
ktorego eksploatujacy ma tytut prawny,

przedsiewzigcia moggce znaczgco oddziatywac na srodowisko nalezy uzgodni¢ z organem
ochrony $rodowiska i wilasciwym panstwowym inspektorem sanitarnym, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej.

§ 20. 1 Ochrona zabytkéw 1 obiektow o wartosciach kulturowych:
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1) teren objety planem potozony jest poza strefa ochrony konserwatorskiej,

2) w granicach planu znajduje si¢ nieczynny, dawny cmentarz parafialny p.w. Zwiastowania
Najswietszej Marii Panny oznaczony na rysunku planu symbolem ZCn, wpisany do
rejestru zabytkow pod nr rej. A-087 decyzja WKZ-5340/14/94 z dnia 11.12.1994r. oraz
cmentarz parafialny oznaczony symbolem ZCc wpisany do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow,

3) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy
zabytku wpisanym do rejestru wymaga pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

2. Ochrona zabytkéw archeologicznych:

1) na obszarze obj¢tym planem nie stwierdzono dotychczas wystgpowania stanowisk
archeologicznych,

2) na obszarze jw., w przypadku odkrycia podczas prac budowlanych przedmiotow, co do
ktérych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkami, inwestor i wykonawca s3
zobowigzani wstrzymaé wszelkie prace budowlane i zawiadomi¢ Wojta Gminy lub
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 21. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) na obszarze objetym niniejszym planem przewiduje si¢ nastgpujgce przestrzenie
publiczne:

a) tereny komunikacji kotowej — drogi publiczne i parkingi — przy ich budowie i
przebudowie nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajgce poruszanie si¢ 0sOb
niepelnosprawnych,

b) tereny zieleni parkowej oraz strefa zieleni wysokiej z miejscami parkingowymi,
C) tereny cmentarzy,

2) ustala si¢, ze ogrodzenie terenu cmentarza parafialnego — ZCp oraz brama winny by¢
zaprojektowane jako element malej architektury, zgodnie z wymogami estetycznymi i
harmonizowa¢ z otoczeniem oraz zobowigzuje si¢ inwestora do zaopiniowania w/w
projektu przez Gminng Komisje Urbanistyczno — Architektoniczna,

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisoéw szczegdlnych.

§ 22. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie
na podstawie przepisow szczegdlnych.

Rozdzial 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 23. 1 Na obszarze objetym planem nie wystepujg nieruchomosci wymagajace przed
zabudowg 1 zagospodarowaniem dokonania obligatoryjnego scalenia i podziatu.
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2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia ewentualnych dziatek budowlanych wydzielonych powinna stwarzaé
mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania zgodnie z funkcja 1 warunkami technicznymi
oraz prawidlowego funkcjonowania,

2) ewentualne drogi wewnetrzne tworzone na potrzeby dzialek wydzielonych powinny
spetnia¢ wymogi normatywne, a takze zabezpiecza¢ mozliwo$¢ zrealizowania w nich
niezb¢dnych dla funkcjonowania terendw  elementéw systemoOw infrastruktury
technicznej,

3) dziatki budowlane tworzone w wyniku podziatéw geodezyjnych terenow produkcyjnych
nie moga mie¢ powierzchni mniejszej niz 0,35 ha,

4) dziatki budowlane powstale na skutek podziatu lub scalenia dziatek istniejacych musza
mie¢ bezposredni dostep do drogi publiczne;,

5) ksztatt i powierzchnia wydzielonej dziatki i dzialki, z ktorej zostata wydzielona powinna
umozliwia¢ realizacj¢ zabudowy z zachowaniem ustalen planu.

Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia jego uzytkowania, w
tym zakazu zabudowy.

§ 24. Na obszarze objetym planem nie wystepuja inne ograniczenia uzytkowania niz
okreslone w §101 §11.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 25. 1 W zakresie komunikacji ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) dostep do projektowanej drogi krajowej ekspresowej S-19 (granica panstwa — Kuznica —
Biatystok — Lublin — Rzeszow — Barwinek — granica panstwa) tylko w sasiednich
weztach ,,.Dobrzyniewo” i ,,Sochonie”,

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng istniejacymi i projektowanymi ulicami :

a) 1KD — L — ulica w ciggu drogi powiatowej Nr 1393B od drogi 65 — Dobrzyniewo
Koscielne — Nowe Aleksandrowo — Lence — Jurowce — Wasilkoéw (ul. Jurowiecka) w
istniejacych liniach rozgraniczajacych, linie zabudowy 15 m od krawedzi jezdni,
istniejgca szerokos¢ jezdni,

b) 2KD — L ulica w ciagu drogi gminnej Nr 105459B Dobrzyniewo Koscielne — Bohdan
w liniach rozgraniczajacych 12 m, linie zabudowy 15 m od linii rozgraniczajacych i 50
m od granicy cmentarza, szerokos¢ jezdni 6 m, z wyokragleniem pigciu zalomow trasy
normatywnymi lukami poziomymi,

¢)3KD — D i 3 KD — L (migdzy cmentarzem a ul. 8KD — L) — ulica w ciagu drogi
gminnej Nr 105460B Dobrzyniewo Koscielne Ogrodniki w liniach rozgraniczajacych
od 10 do 20 m ulicy 3KD — D i 12 m ulicy 3KD - L, linie zabudowy 5 m od linii
rozgraniczajacych 1 50 m od granicy cmentarza, szeroko$¢ jezdni 5 m z
wyokragleniem 3 zalomow trasy normatywnymi tukami poziomymi z ich
normatywnymi poszerzeniami oraz szeroko$¢ jezdni 6 m ulicy 3KD —L,
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d) 4KD — D ulica projektowana w wigkszo$ci w ciggu istniejacej drogi dojazdowej do
pol, w liniach rozgraniczajacych od 10 do 15 m jak ustalono na rysunku planu, linie
zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych, szerokos$¢ jezdni 5 m z wyokragleniem 3
zatlomow trasy normatywnymi tukami poziomymi z ich normatywnymi poszerzeniami,

e) 5 KD — D — ulica projektowana o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m, linie
zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych, szerokos¢ jezdni 5 m,

f) 6KD — D — ulica projektowana o szeroko$ci w liniach rozgraniczajagcych 10 m i 6 m,
jak ustalono na rysunku planu, linie zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych,
szeroko$¢ jezdni 5 m, ulice 6 m projektuje si¢ jako ciag pieszo-jezdny,

g) 7KD — D projektowana ulica o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m, linia
zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych, szeroko$¢ jezdni 5 m,

h) 8KD — L projektowana ulica o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m, linia
zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych,szeroko$¢ jezdni 6 m, z placem do
zawracania 20X20 m,

1) 9KD — L projektowana ulica o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m, linie
zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych, szerokos¢ jezdni 6m,

J) 10KD — L projektowana ulica o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m, linie
zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych, szerokosci jezdni 6 m,

k) 11KD — L projektowana ulica w czeSci z poszerzeniem istniejacej drogi, docelowo z
przedhuzeniem do ulicy 2 KD — L, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m,
szerokos$ci jezdni 6 m,

[) 12KD — D projektowana ulica o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m i 14 m,
linia zabudowy 5 m od linii rozgraniczajgcych i i 50 m od granicy cmentarza,
szerokos¢ jezdni 5 m,

m) 13KD — D projektowana ulica o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 14 m, linie
zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych i 50 m od granicy cmentarza, szrokos$¢ jezdni
5m,

n) Kp — nieutwardzony teren pod miejsce postojowe pojazdow, dopuszcza si¢ wykonanie
parkingu utwardzonego pod warunkiem odprowadzenia woéd opadowych do
kanalizacji deszczowej z urzadzeniami podczyszczajacymi,

3) ustala si¢ narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach ulic 5x5 m, 7x5 m

przy lokalizacji stacji transformatorowej i 7x7 m, jak ustalono na rysunku planu,

4) okreslony w rysunku planu rozrzad infrastruktury technicznej ma charakter orientacyjny i

zostanie ustalony ostatecznie w projektach budowlanych ulic i uzbrojenia.

§ 26. W zakresie systemu elektroenergetycznego ustala sig¢:

1) Przyjmuje si¢ trasy przebiegu istniejacych linii SN15kV i NN napowietrznych — nie

kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu.

2) Ustala si¢:

a) zasilanic w energi¢ elektryczng obiektow na obszarze objetym planem po
zrezlizowaniu:

- 2 stacji transformatorowych stupowych oznaczonych na rysunku planu symbolem
EliE2,
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- odcinkow linii SN15kV napowietrznych od istniejagcych linii SN15kV FASTY —
Dobrzyniewo Duze — Chraboty — do zaslienia w/w stacji transformatorowych,
zgodnie z rysunkiem planu,

- linii NN napowietrznych lub kablowych w niezbednym zakresie, w liniach
rozgraniczajgcych ulic,
b) przebudowe odcinka istniejgcej linii SN15kV i NN napowietrznych w przypadku
kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu,
C) o$wietlenie ulic na wspdlnych stupach z linig komunalna,
d) potrzeb¢ dostosowania istniejgcej linii SN15kV do nowych warunkow pracy,

e) dostosowanie stacji transformatorowych istniejacych Nr 552 i 332 do nowych
warunkow pracy,

f) odlegtos¢ zabudowy od osi linii SN15kV

- 7,00 m dla linii z przewodami nieizolowanymi,
- 5,00 m dla linii z przewodami izolowanymi,

3) Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji projektowanej stacji transformatorowej na etapie
dokumentacji  technicznych, pod warunkiem zgodno$ci z projektowanym
zagospodarowaniem terenu oraz zachowaniem przepisOw szczeg6lnych.

§ 27. W zakresie systemu gazowniczego ustala sig¢:

1) mozliwos$¢ zaopatrzenia odbiorcOw w gaz z istniejacej na obszarze gminy sieci gazowej z
kierunku Nowe Aleksandrowo lub Dobrzyniewo Duze po wybudowaniu sieci w
niezbednym zakresie,

2) trasy przebiegu projektowanych gazociggdéw w liniach rozgraniczajacych ulic na obszarze
niniejszego planu, zgodnie z projektowanym rozrzagdem infrastruktury techniczne;.

§ 28. W zakresie systemu telekomunikacji ustala sig:

1) obstugg abonentéw na obszarze planu z istniejacej sieci telekomunikacyjnej po jej
rozbudowie w niezbednym zakresie, zlokalizowanej na obszarze niniejszego planu,

2) trasy projektowanych linii telefonicznych w liniach rozgraniczajacych ulic, zgodnie z
projektowanym rozrzadem infrastruktury technicznej.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) mozliwos¢ lokalizacji zrodet ciepta w/g rozwigzan wilasnych przy preferencji
ekologicznych no$nikow energii.

§ 30. W zakresie systemu zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) Zaopatrzenie w wodg odbiorcéw z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej o
przekroju 100 mm zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic, poza pasem jezdni, z
wiaczeniem si¢ do istniejacych przewodow wodociggowych : @150 mm wzdhiz drogi
1IKD - L i @100 mm w ulicy 3KD — D zasilanych ze stacji wodociggowej w
Dobrzyniewie Duzym .

2) Zasady przebiegu projektowanej sieci wodociggowej, pokazane na rysunku planu, maja
charakter informacyjny i moga ulec zmianie na etapie projektu budowlanego pod
warunkiem, ze nie bedzie to kolidowalo z istnicjacym 1 projektowanym
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zagospodarowaniem terenu i bgda zachowane obowiazujace w tym zakresie przepisy
szczegoblne.

Realizacje przytaczy poszczegdlnych obiektow do sieci wodociggowej zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadce urzadzen wodociggowych.

Dopuszcza si¢ budowe uje¢ wody zwigzanych z obronno$cig kraju, uje¢ przemystowych
uzasadnionych wzgledami technologicznymi oraz na niezwodociggowanych terenach
zabudowy mieszkaniowej, do czasu zrealizowania projektowanej sieci wodociggowej,
indywidualnych uje¢ wody wykonanych zgodnie z warunkami okres§lonymi w przepisach
szczegolnych. Studnie te moga by¢ lokalizowane w odlegto$ci min. 150 m od granic
cmentarza, a teren stref ochronnych musi si¢ znajdowac poza granicami cmentarza.

§ 31. W zakresie systemu odprowadzenia $cieckow komunalnych ustala sie:

Odprowadzenie $ciekdw komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej we wsi
Dobrzyniewo Koscielne. Projektowane kanaly sanitarne ¥200 mm, zlokalizowane w
liniach rozgraniczajacych ulic poza pasem jezdni, b¢da wlaczone do istniejacych kanatéw
sanitarnych @200 mm w ulicach 2KD — D, 3KD — D i 4KD - D.

Odbiornikiem $ciekoéw jest oczyszczalnia miejska w Biatymstoku, a po oczyszczeniu rz.
Biata.

Lokalizacj¢ projektowanych kanatow sanitarnych w liniach rozgraniczajacych ulic z
dopuszczeniem ich przebiegu po terenach dzialek, uwzgledniajac grawitacyjne
odprowadzenie $ciekow, zgodnie ze schematem ukladu sieci przedstawionym na rysunku
planu.

Zasady przebiegu projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, przedstawione na rysunku
planu, moga ulec zmianie na etapie projektu budowlanego pod warunkiem, ze nie bedzie
to kolidowato z istniejacym 1 projektowanym zagospodarowaniem terenu i zostang
zachowane obowigzujace w tym zakresie przepisy szczegolne.

Odprowadzenie $ciekéw z terendw przemystowych, ktorych nie mozna obja¢ kanalizacja
grawitacyjna, w uktadzie pompowym, z okresleniem lokalizacji przepompowni na etapie
projektu zagospodarowania terenu.

Realizacja przylaczy poszczegodlnych obiektow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadcg urzadzen kanalizacyjnych.
Obowiazek zapisania w ksiegach wieczystych dziatek, na ktorych projektowana jest
infrastruktura kanalizacyjna, klauzuli dotyczacej zabezpieczenia terenu do budowy
kanatoéw oraz dostepnosci do uzbrojenia w razie jego awarii lub konserwacji.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzenia
sciekow z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni Sciekow zlokalizowanych w
granicach wiasnej dzialki, a z terendw przemystowych do indywidualnych oczyszczalni
sciekow z lokalizacjg réwniez w granicach wtlasnej dziatki. Po zrealizowaniu kanatow
sanitarnych w ulicach zbiorniki szczelne i indywidualne oczyszczalnie ulegng likwidacji.
Zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekow nie spetniajagcych obowigzujacych
norm.

§ 32. W zakresie systemu odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych ustala sie:

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych terenow ulic, parkingdw i
innych, na ktorych wystepuje sptukiwanie substancji ropopochodnych 1 zanieczyszczen
mogacych stanowi¢ stale zrodto zanieczyszczenia gruntu i woéd powierzchniowych, do
projektowanej kanalizacji deszczowej z urzadzeniami oczyszczajacymi i wprowadzenie
ich do przeptywajacego cieku.
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Lokalizacj¢ projektowanych kanatow deszczowych w liniach rozgraniczajacych ulic z
dopuszczeniem ich przebiegu po terenach dziatek zgodnie ze schematem uktadu sieci
przedstawionym na rysunku planu.

Zasady przebiegu projektowanej kanalizacji deszczowej i jej wlot do odbiornika,
pokazane na rysunku planu, moga ulec zmianie na etapie projektu budowlanego pod
warunkiem, ze nie bedzie to kolidowalo =z istniejgcym 1 projektowanym
zagospodarowaniem terenu i bedg zachowane obowigzujace w tym zakresie przepisy
szczegoblne.

Jako$¢ odprowadzonych woéd deszczowych do odbiornika powinna odpowiadaé
wymogom przepisOw szczegdlnych.

Wody opadowe na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i cmentarza moga
by¢ odprowadzone bezposrednio do gruntu na wlasny nieutwardzony teren o
powierzchniach przepuszczalnych w stopniu umozliwiajacym przesigkanie wod
deszczowych oraz ksztaltowanie terenu 1 stosowanie rozwigzan technicznych
uniemozliwiajacych sptyw tych wod na tereny sasiednie.

§ 33. W zakresie systemu usuwania odpadow statych ustala sie:

Usuwanie odpadéw statych systemem zorganizowanym do pojemnikow ustawionych na
posesjach, w zabudowie mieszkaniowej i1 konteneréw na cmentarzu 1 terenach
przemystowych, a nastgpnie przekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwienia zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami.

Lokalizacja pojemnikdéw i konteneré6w na odpady powinna by¢ zgodna z warunkami
okreslonymi w przepisach szczeg6lnych dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow
statych.

Ustala si¢ wprowadzenie selektywnej zbiorki odpadoéw zgodnie z przepisami lokalnymi
obowigzujagcymi w gminie Dobrzyniewo Duze.

Rozdzial 10

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 34. Ustala si¢ nastepujace sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania i

uzytkowania terenow:

1) teren 3.2U do czasu zaistnienia potrzeby zrealizowania kaplicy (domu pogrzebowego),

przeznacza si¢ pod tymczsowe nieutwardzone miejsca postojowe oraz drobne ustugi
handlowe zwigzane z obstuga cmentarza,

2) teren ZCr — przeznaczony pod rezerwe terenu pod przyszly cmentarz, pozostawia si¢ w

dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu do czasu zaistnienia potrzeby powigkszenia
cmentarza,

3) teren ZI przeznacza si¢ pod zielen izolacyjng bedaca jednoczesnie strefa ochrony

sanitarnej wokot przysztego projektowanego cmentarza. Teren ten pozostawia si¢ w
dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu do czasu zaistnienia potrzeby powigkszenia
cmentarza.
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Rozdzial 11
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 35. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu

warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1)

2)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

dla terenow stanowigcych wtasnos$¢ komunalng gminy lub nabywanych przez gming na
cele publiczne oraz dla terenéw zabudowanych nie ustala si¢ stawki procentowe;j,

dla innych terenow niezabudowanych — 30% (stownie trzydziesci procent).

Rozdzial 12
Wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej.

§ 36. W zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej ustala si¢:

w budynkach zabudowy ustlugowej i1 produkcyjnej obowigzek przewidywania w
projektach budowlanych ukry¢ typu II wykonywanych przez uzytkownikow obiektow,

awaryjng studnie¢ wody pitnej na bazie istniejacej na obszarze planu studni — po
przytaczeniu zabudowy do systemu wodociggu wiejskiego lub mozliwos¢ budowy nowej
z przystosowaniem istniejacej do wykorzystywania w sytuacjach kryzysowych,

obowigzek proj. dostosowania o$wietlenia zewnetrznego (np. ulic 1 budynkéw) do
wygaszania,

szerokos$¢ ulic min. 10 m uniemozliwiajacg ewentualne zagruzowanie,
§ 37. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ obowigzek:

projektowania zabudowy zgodnie  z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

zapewnienia wtasciwej ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow
budowlanych i terenéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

zapewnienia zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych oraz zaprojektowania
drog pozarowych umozliwiajacych dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych
strazy pozarnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

uzgadniania projektow budowlanych pod wzglgdem ochrony przeciwpozarowej w
zakresie i na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach.

Rozdzial 13
Przeznaczenie grunt6w rolnych na cele nierolnicze

§ 38. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze ogdtem 23, 9067 ha gruntéw rolnych klas IV, w

tym : klasy RIVa — 14,6037 ha, klasy RIVb — 7,6689, klasy PsIV — 1,6341 ha, potozonych w
obrgbie geodezyjnym Dobrzyniewo Kos$cielne i Nowe Aleksandrowo na podstawie zgody
wyrazonej przez Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego Decyzja Nr GRM.I11.7230-75/07/08 z
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dnia 14 stycznia 2008 roku oraz pozostaltych gruntow rolnych sklasyfikowanych jako : RV,
RVI, PsViN.

Rozdzial 14
Ustalenia wynikajace z przepisow szczegolnych.

§ 39. Tereny cmentarzy wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami infrastruktury
technicznej nalezy zagospodarowac zgodnie z odrebnymi przepisami.

DZIAL III
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobrzyniewo Duze.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrzej Horba
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Zalacznik Nr 2
do uchwaty Nr XX/78/08
Rady Gminy
Dobrzyniewo Duze

z dnia 11 marca 2008 r.

Stwierdzenie zgodnoSci

ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Dobrzyniewo
Koscielne i Nowe Aleksandrowo ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo Duze.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880/ Rada Gminy Dobrzyniewo Duze stwierdza zgodnos¢
miejscowego planu zagospopdarowania przestrzennego czesci wsi Dobrzyniewo Koscielne 1
Nowe Aleksandrowo ze studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyniewo Duze uchwalonym uchwatg Nr XXIII/145/05 Rady
Gminy Dobrzyniewo Duze z dnia 25 maja 2005r.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrzej Horba
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Zalacznik Nr 3
do uchwaty Nr XX/78/08
Rady Gminy
Dobrzyniewo Duze
z dnia 11 marca 2008 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Dobrzyniewo KoScielne i Nowe
Aleksandrowo w gminie Dobrzyniewo Duze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635 oraz z 2007r. Nr 127, poz. 880/ Rada Gminy Dobrzyniewo Duze stwierdza, ze w
okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i dwa tygodnie po jego wytozeniu
uwag do planu nie wniesiono.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrzej Horba
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Zalacznik Nr 4
do uchwaty Nr XX/78/08
Rady Gminy
Dobrzyniewo Duze

Z dnia 11 marca 2008 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635 oraz z 2007r. Nr 127, poz. 880/ Rada Gminy Dobrzyniewo Duze ustala niniejszym
sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Dobrzyniewo Koscielne i Nowe Aleksandrowo inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy Dobrzyniewo Duze oraz zasady ich
finansowania, jak nizej:

a. Zasady ogoélne realizacii:

- priorytet w realizacji infastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej oraz
komunikacyjnej obstugujacej tereny mieszkaniowe uzytkowane obecnie (zabudowa
mieszkaniowa indywidualna istniejgca) — | etap realizacji,

- realizacje w drugiej kolejnosci infrastruktury wodociagowej i kanalizacyjnej oraz
komunikacyjnej obstugujacej pozostale tereny zabudowy mieszkaniowej (zabudowa
mieszkaniowa indywidualna projektowana) — Il etap realizacji,

- dostosowywanie kolejnos$ci i faktycznych termindéw realizacji infrastruktury jw. do
potrzeb zwigkszenia atrakcyjnosci lokalizacyjnej terenéw i ochrony srodowiska,
potrzeb potencjalnych uzytkownikéw wynikajacych z obrotu nieruchomosciami
i ruchu budowlanego,

- ustalen koncepcji programowo — przestrzennych rozwoju sieci wodociagowych
I kanalizacyjnych, z mozliwoscia korekt zadan,

- realizacja komunikacji wraz z infrastruktura wodociagowa, kanalizacyjng 1
elektroenergetyczng na terenach produkcyjno - uslugowych zaleznie od podziatlow
geodezyjnych i mozliwo$ci gminy oraz zamierzen potencjalnych inwestorow.

Dopuszcza si¢ korekty kolejnosci 1 zmian sekwencyjnych wg koncepcji programowej
budowy sieci kanalizacji i wodociaggowej oraz w dostosowaniu do faktycznych potrzeb
uzytkowych.

b. Zasada finansowania zadah inwestycyjnych :

Zadania inwestycyjne beda finansowane z budzetu gminy w kolejnych latach poczynajac od
roku 2008 z ewentualnym wsparciem S$rodkami z programu operacyjnego rozwoju
regionalnego przeznaczonych na wzrost konkurencyjno$ci wojewddztwa 1 ochrone
srodowiska przyrodniczego oraz z optat adiacenckich.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Horba



